Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 872 SERIE DA 42 EMISSAO DA

ISecC

ISEC SECURITIZADORA S.A.
(como Emissora)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
(como Agente Fiduciario)

29 de junho de 2020

#0a777950-36b2-4b83-b6e9-b3031b83c9f6



TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 872 SERIE DA 42
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA ISEC
SECURITIZADORA S.A.

Pelo presente instrumento particular:

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por agOes, registrada na Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud,
n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08,
neste ato representada na forma do seu Estatuto Social por seus representantes legais ao final
assinados (adiante designada simplesmente como “Emissora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 10° da Lei n.° 9.514 e da
Instrucdo CVM n.° 583,

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994.0004-01,
atuando por sua filial na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°
466, bloco B, Conj, 1401, CEP 04534-002, neste ato devidamente representada na forma de seu
Contrato Social (adiante designada simplesmente “Agente Fiduciario”);

A Emissora e 0 Agente Fiduciério, firmam o presente Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios, doravante denominado simplesmente como “Termo”, de acordo com 0 Artigo 8° da
vigente Lei n°® 9.514/97 e com a Instru¢do CVM n° 414, para formalizar a securitizagdo dos
créditos imobiliarios a seguir identificados e a correspondente emissdo de CRI pela Emissora, de
acordo com as seguintes clausulas e condices.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

11 Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes séo
aqui atribuidos quando iniciados com letra maiGscula no corpo deste Termo:

“Agéncia de Classificacdo ~ Agéncia classificadora de risco contratada para realizar a analise dos
de Risco™: riscos da emissdo dos CRI;

“Agente Fiduciario™: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, instituicio devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios para exercer a
atividade de agente fiduciario, ja qualificada no predmbulo deste

Termo;
“Agente de BREI — BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA.,
Acompanhamento”: sociedade limitada com sede na Av. Brig. Faria Lima, n® 1.663, 3°

andar, Jardim Paulistano, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o
Paulo, inscrita no CNPJ sob n°® 14.744.231/0001-14;



“Alienacdo Fiduciaria das
Cotas™:

“Alienacdo Fiduciaria das
Unidades™:

“Amortizacdo
Extraordindria

Compulsoria”

“Assembleia Geral”:

“Aval”:

“Avalistas” ou
“Garantidores”:

E a alienacdo fiduciaria da totalidade das cotas emitidas pela
Devedora de propriedade do Sr. Jodo e da Ticem, em favor da
Emissora;

No prazo de até 20 (vinte) Dias Uteis contado da data de expedicio
do “Habite-se” do Empreendimento Imobiliario, com a consequente
individualizacdo das matriculas correspondentes a cada uma das
Unidades, os Titulares de CRI, reunidos em assembleia geral
especialmente convocada para esse fim, poderdo optar pela
constituicdo, em favor da Securitizadora, da alienacdo fiduciaria
sobre cada uma das Unidades, que ainda ndo tenham sido
comercializadas (em estoque), nos termos da Lei 9.514/97;

A amortizacdo extraordinaria parcial dos CRI, a ser realizada pela
Emissora, nos termos da clausula 8.1 abaixo;

Assembleia geral de Titulares de CRI a ser realizada em

conformidade com a clausula 14 deste Termo;

Garantia prestada pelos Avalistas no ambito da CCB, por meio do
qual os Awvalistas se constituiram principais pagadores,
responsabilizando-se solidariamente com a Devedora pelo fiel e cabal
cumprimento de todas as obrigagbes, principais e acessorias,
assumidas pela Devedora no ambito da CCB;

TICEM EMPREENDIMENTOS & PARTICIPACOES LTDA,
com sua sede na Cidade de S&o José dos Campos, Estado de Séo
Paulo, Avenida Cassiano Ricardo, n°319, Sala 1501, Parque
Residencial Aquarius na CEP n°12.246-870, inscrita no CNPJ
n°12.537.151/0001-62 com seus atos constitutivos registrados perante
a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (“JUCESP”) sob 0 NIRE
3522471037-0 (“Ticem”);

JOAO MARCOS CEGLAUSKIS, brasileiro, portador da Cédula de
Identidade n° 29.217.355-6 e inscrito do CPF sob 0 n°285.353.358-
95 sob o casado sob o regime parcial de bens com a Sr. Juliana,
abaixo qualificada, residente e domiciliado na Cidade de S&o José
dos Campos no Estado de Sdo Paulo, no Condominio Residencial
Reserva do Paratehy, localizado na Rua Alameda Menoti Del Picchia,
n°255, Bairro Urbanova, CEP 12.244-541 (“Jod0”); e

JULIANA LOPES FERNANDES CEGLAUSKIS, brasileira,
empresaria, portadora da Cédula de Identidade RG n°43.929.718-7 e
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‘GGB_S”

“Banco Liquidante™:

“CCB™:

“@’7:

“Cedente”:

“Cessdo Fiducidria dos
Recebiveis”:

“Conta Centralizadora”:

“Conta de Livre
Movimentacdo™:

inscrita no CPF sob 0 n°339.262.538-86, residente e domiciliada na
Cidade de S&o José dos Campos, Estado de Sdo Paulo, no
Condominio Residencial Reserva do Paratehy, localizado na Rua
Alameda Menoti Del Picchia, n°255, Bairro Urbanova, CEP 12.244-
541 (“Jodo” e “Juliana™);

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por acdes com
sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Anténio
Prado, n° 48, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001-25;

BANCO BRADESCO S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, no ndcleo administrativo
Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, CEP 06.029-900, inscrito no CNPJ
sob o n ° 60.746.948/0001-12, responsavel pelas liquidacdes
financeiras do CRI;

“Cédula de Crédito Bancario de Contrato de Financiamento para
Construcdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia de Cessao
Fiduciaria e de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Hipoteca em 1° Grau, Alienacdo Fiduciaria de Cotas
Garantia Fidejussoria e Outras Avengas - CCB N° 41500699-6,
celebrada entre a Devedora, a Cedente, os Avalistas, a Emissora e o
Agente de Acompanhamento;

01 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio Integral emitida pela
Emissora, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, por meio da
qual a totalidade dos Créditos Imobiliarios sdo representados;

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, com sede no
Estado do Rio Grande do Sul, Cidade de Porto Alegre, na Avenida
Cristévao Colombo, n° 2955, Conjunto 501, Floresta, CEP 90560-
002, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.282.093/0001-50;

E a cessdo, em carater fiduciario, dos recebiveis imobiliarios
indicados no Contrato de Cessdo Fiduciaria, decorrentes da alienagdo
das Unidades integrantes do Empreendimento Imobiliario efetivadas
até a presente data, bem como a promessa de cessdo dos novos e
futuros créditos imobiliarios originados apés a celebracdo da CCB;

Conta-Corrente n°® 3085-6 mantida junto ao Banco Bradesco S.A.,
Agéncia 3395-2 de titularidade da Emissora, na qual os recursos
oriundos da integralizacdo dos CRI serdo mantidos e os Créditos
Imobiliarios serdo depositados;

Conta-Corrente n°® 63967-1, mantida pela Devedora na agéncia n°
1613, do Banco lItad, de livre movimentacdo da Devedora;
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“Contrato de
Acompanhamento”:

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Cotas™:

“Contrato de Cessdo”:

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”

“Contrato de Distribuicdo”

“Contrato Imobiliario™:

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente™:

“Créditos Imobiliarios”:

O “Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente de
Acompanhamento”, formalizado, nesta data, entre a Emissora e o
Agente de Acompanhamento, por meio do qual o Agente de
Acompanhamento serd contratado para desempenhar as seguintes
atividades: (i) o acompanhamento e verificacdo das condigdes para as
liberacBes das parcelas do financiamento decorrente da CCB,
conforme evolugdo da obra do Empreendimento Imobiliario; (ii) a
indicacdo a Devedora da contratacdo da empresa de engenharia
responsavel pelas medi¢cdes da obra do Empreendimento Imobiliario
e gerenciamento de tais servicos; e (iii) a indicacdo da contratacdo da
empresa responsavel (a) pelo monitoramento financeiro da utilizagéo
dos recursos mensais e (b) pela gestdo e controle dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, gerenciamento e supervisdo de tais
servicos; sendo certo que a emissdo dos respectivos boletos de
pagamento permanecerdo sob a responsabilidade da Devedora, que se
obriga a emitir tais boletos pela Conta Centralizadora.

“Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria de Cotas em
Garantia e QOutras Avencas”, celebrado entre Jodo e Ticem, na
gualidade de fiduciantes, a Emissora e a Devedora, nesta data;

“Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras
Avengas”, celebrado, nesta data, entre a Cedente e a Emissora, e na
gualidade de intervenientes anuente, a Devedora e os Avalistas, por
meio do qual a Cedente cedeu & Emissora a CCB;

“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e Promessa de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios em Garantia” celebrado entre a
Devedora e a Emissora, para constituicdo da Cessdo Fiduciaria dos
Recebiveis;

“Instrumento Particular de Contrato de Distribuicdo Publica, com
Esforcos Restritos de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, sob Regime de Melhores Esforgos de Colocacéo, da 872
Série da 4% Emissdo da lIsec Securitizadora S.A.”, celebrado, nesta
data, entre a Devedora, os Avalistas e a Securizadora;

Tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 10.1.3 abaixo;

Tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 10.1.3 abaixo;

Significa a totalidade dos créditos imobiliarios, presentes e futuros,
decorrentes do Financiamento Imobiliario, representados pelas CCB,
incluindo valor de principal, juros remuneratérios e encargos,
presentes e futuros, principais e acessorios, devidos pela Devedora,
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“Credora”:

“m”:

“CVM”:

“Data de Emissdo”:

“Data de Integralizacdo”:

“Data de Pagamento”:

“Data de Vencimento”:

“Despesas’:

“Devedora™:

“Dia Util”:

“Distribuidora da Oferta”:

“Documentos da
Operagdo™:

incluindo o direito ao recebimento de qualquer valor a titulo de
multa, penalidade ou outra cominacéo, conforme previsto nas CCB;

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, qualificada
acima no item “Cedente”;

O Certificado de Recebivel Imobiliario da 872 Série da 4% Emissdo da
Emissora, lastreado na CCI;

Comissao de Valores Mobiliarios;

29 de junho de 2020;

Datas de integralizacdo dos CRI pelo(s) investidor(es) dos CRI;

As datas previstas Anexo IV ou o Dia Util imediatamente
subsequente;

12 de julho de 2023;

Significam as despesas decorrentes dos CRI, conforme listadas no
Anexo |11 do Contrato de Cessao;

GGL SOCIEDADE INCORPORADORA SPE LTDA., sociedade
empreséria limitada, com sede na Cidade de Limeira, Estado de S&o
Paulo, Via Guilherme Dibbern, n° 3250, Bairro da Graminha, CEP
13.428-217, inscrita no CNPJ sob 0 n° 22.164.197/0001-37, com seus
atos constitutivos registrados perante a JUCESP sob o NIRE
35.2.2898385-1;

Qualquer dia com excecdo de sabado, domingo e feriados declarados
nacionais;

A propria Emissora, conforme autorizada pelo artigo 9° da Instrucéo
CVM n° 414/04;

(i) a CCB; (ii) o Contrato de Cessao; (iii) a Escritura de Emissdo de
CCI; (iv) este Termo de Securitizagdo; (v) o Contrato de Cessdo
Fiduciaria; (vi) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas; (vii) 0
Boletim de Subscricdo; e (viii) o Contrato de Acompanhamento; o
(ix) Contrato de Distribuicdo; e (x) os respectivos aditamentos dos
referidos documentos e outros instrumentos que integrem a Operacao
e gue venham a ser celebrados;

#0a777950-36b2-4b83-b6e9-b3031b83c9f6



“Emissdo”:
“Emissora” ou

“Securitizadora”

“Empreendimento
Imobiliério”:

“Escritura de Emissdo de
@7’:

“Escriturador”:

“Fundo de Despesas”:

“Garantias”:

“Hipoteca™:

“IGP-M":

“Imovel”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Instrucdo CVM n° 301

872 Série da 42 Emissdo de CRI da Emissora;

ISEC SECURITIZADORA S.A., devidamente qualificada no
preambulo deste instrumento;

O empreendimento denominado “Grand Garden Limeira Residence”,
localizado na Cidade de Limeira, Estado de Sdo Paulo, na Via
Guilherme Dibbem, n°® 3250, Bairro da Graminha, CEP 13.428-217,
objeto da matricula n° 85.057 do 2° Oficial de Registro de Iméveis da
Comarca de Limeira/SP;

“Escritura Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario
com Garantia Real e Fidejussoria, sob Forma Escritural”, emitida
pela Emissora nesta data;

BANCO BRADESCO S.A., acima qualificado;
Tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 10.1.6;

A Hipoteca, a Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis, o Aval e a
Alienacdo Fiducidria das Cotas, observada a possibilidade de
substituicdo da Hipoteca por Alienacdo Fiduciaria das Unidades;

A hipoteca constituida sobre a fracdo ideal de 79,828124% (setenta e
nove inteiros e oitenta e dois centésimo por cento) do Imovel,
observada, nos termos da CCB, a possibilidade de substituicdo da
Hipoteca por Alienacdo Fiduciéria das Unidades;

indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas;

O imdvel objeto da matricula n® 85.057 do 2° Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Limeira/SP, localizado na Cidade de Limeira,
Estado de Sdo Paulo, na Via Guilherme Dibbem, n° 3250, Bairro da
Graminha, CEP 13.428-217

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA, qualificada no preAmbulo
deste Termo, responsavel pela custddia da escritura de emissdo de
CCl e registro do presente Termo onde os créditos imobiliarios serdo
vinculados;

Instrucdo da CVM n° 301, de 16 de abril de 1999;
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“Instrucdo CVM n° 400

“Instrucdo CVM n° 414>

“Instrucdo CVM n° 476

“Instrucdo CVM n° 539”:

“Instrucdo CVM n° 583”:

“Investidor Profissional”:

“Investidor Qualificado™:

“IPCA”:

“JUCESP”:
“Lei n®6.404/76”:

“Lei n®9.514/97”:

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003;

Instrugdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004;

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro 2009;

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013;
Instrugdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016;

(i) instituicbes financeiras e demais instituicbes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil; (ii) companhias seguradoras
e sociedades de capitalizacdo; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou juridicas que
possuam investimentos financeiros em valor superior a R$
10.000.000,00 (dez milhGes de reais) e que, adicionalmente, atestem
por escrito sua condicdo de investidor profissional mediante termo
préprio; (v) fundos de investimento; (vi) clubes de investimento, cuja
carteira seja gerida por administrador de carteira autorizado pela
CVM; (vii) agentes autbnomos de investimento, administradores de
carteira, analistas e consultores de valores mobilidrios autorizados
pela CVM, em relagdo a seus recursos proprios; e (viii) investidores
ndo residentes;

(i) os Investidores Profissionais; (ii) as pessoas naturais ou juridicas
que possuam investimentos financeiros em valor superior a R$
1.000.000,00 (um milh&o de reais) que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condi¢do de Investidor Qualificado mediante termo
préprio; (iii) as pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificacdo técnica ou possuam certificagBes aprovadas
pela CVM como requisitos para o registro de agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores de
valores mobiliarios, em relacdo a seus recursos proprios; e (iv) 0s
clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um ou
mais cotistas, que sejam Investidores Qualificados;

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976;

Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997;
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“Lein®10.931/04”:

“Lein®11.033/04”:

“Liberacdo Extraordindria
Devedora”:

“Liquidacdo Antecipada
Obrigatéria™:

“Montante Minimo da
Oferta Restrita”:

“Qbrigacdes Garantidas™:

“Oferta Restrita”:

“Patrimbnio Separado’*:

“Percentual Minimo de
Garantia”

“Preco da Cessao”

“Regime Fiduciario™:

Lei n®10.931, de 2 de agosto de 2004;
Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004;

Possibilidade de liberacdo de recursos a Devedora, nos termos da
clausula 10.1.7 abaixo;

A liquidagéo antecipada da CCB, a ser realizada pela Devedora, nos
termos da clausula 8.2 abaixo;

O montante de R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil
reais);

A totalidade das obrigacGes, principais e acessdrias, presentes ou
futuras, decorrentes da CCB, incluindo, o Valor do Crédito,
atualizagdo monetéria, juros remuneratorios, penalidades moratorias,
seguros, despesas, custas e emolumentos devidos pela cobranca da
divida, despesas com a excussdo de garantias, honorarios
advocaticios, e qualquer obrigacdo pecuniéria incorrida para a plena
satisfacdo e integral recebimento dos valores devidos pela Devedora
nos termos da CCB;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 4.2 abaixo;

O patrimdnio constituido apds a instituicdo do Regime Fiduciario
pela Securitizadora, composto pelos: (i) Créditos Imobiliarios; (iii) as
Garantias; e (ii) valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, inclusive o Fundo de Despesas. O Patrimdnio
Separado ndo se confunde com o patrimbénio comum da
Securitizadora e se destina exclusivamente a liquidacdo do CRI, bem
como ao pagamento das respectivas despesas da Emisséo;

O valor dos direitos creditorios decorrentes dos Contratos
Imobiliarios, incluido, aqueles decorrentes dos contratos de compra e
venda a serem celebrados com futuros adquirentes em decorréncia de
alienacbes de Unidades autbnomas em estoque integrantes do
Empreendimento Imobilidrio ainda ndo comercializadas até a
presente data, que devera corresponder a, no minimo, 130% (cento e
trinta por cento) do valor total dos CRI;

O valor de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), correspondente a
cessdo dos Créditos Imobiliarios feita pela Credora a Emissora, por
meio do Contrato de Cessdo;

Regime patrimonial instituido pela Lei n°® 9.514/97, que segrega 0s
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“Relatdrio Semestral”

“Repasse™:

“Resgate Antecipado
Compulsoério™:

“Securitizacdo”:

“Termo”:
“Titular do CRI”:

“Unidades”:

“Valor da Cessdo”:

“Valor do Fundo de
Despesas™:

“Vencimento Antecipado”:

“Volume Minimo do
Fundo de Despesas™:

Créditos Imobiliarios, que lastreiam a Emissdo do CRI, as Garantias e
valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora,
inclusive o Fundo de Despesas, do patrimonio da Securitizadora, até
0 pagamento integral do CRI, isentando os Créditos Imobiliarios de
acOes ou execucOes de credores da Securitizadora, de forma que
respondam exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos CRI a eles
afetados;

Tem o significado que lhe ¢ atribuido na alinea “a” da clausula 3.2.2
abaixo

O pagamento direto a Securitizadora dos montantes que venham a ser
eventualmente financiados pela Devedora, ou por qualquer outro
agente financeiro, aos adquirentes das Unidades autbnomas do
Empreendimento Imobiliério, nos termos da CCB;

O resgate antecipado dos CRI, a ser realizado pela Emissora, nos
termos da clausula 8.1.1 abaixo;

Operacdo pela qual os Créditos Imobiliarios sdo expressamente
vinculados a emissdo de CRI, mediante este Termo, celebrado entre a
Securitizadora e 0 Agente Fiduciario, e registrado junto & Instituicao
Custodiante;

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios;
Titulares do CRI,;

As unidades integrantes do Empreendimento Imobiliario, todas
decorrentes da matricula 85.057 do 2° Oficial de Registro de Imoéveis

da Comarca de Limeira/SP, objeto da Hipoteca;

O valor a ser pago pela Emissora a Devedora, por conta e ordem da
Cedente pela aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios;

Tem o significado que Ihe é atribuido na clausula 10.1.6 abaixo;
Qualquer um dos eventos previstos na CCB que poderdo ensejar
vencimento  antecipado  dos  Créditos  Imobiliarios e,

conseguentemente, do CRI, nos termos da clausula 8.3 abaixo;

O montante minimo do Fundo de Despesas que ndo poderd ser
inferior a R$ 5.000,00 (cinco mil reais);

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS
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2.1. A Emissora realiza, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo de todos
os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, ao CRI decorrente da Emissdo, conforme as
caracteristicas descritas na Clausula Terceira abaixo.

2.2. A Emissora declara que, por meio deste Termo, foram vinculados a esta Emissdo 0s
Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, de sua titularidade, com valor total de até R$
6.000.000,00 (seis milhdes de reais) na Data de Emissdo, devidamente descritos na Clausula
Terceira deste Termo.

2.3. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora mediante a
celebracéo do Contrato de Cesséo.

2.4.  Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios que o representam, a Emissora pagara a Cedente o
Valor da Cesséo, nos termos do Contrato de Cesséo.

2.5. A identificacdo completa do Empreendimento Imobiliario, ao qual se vinculam os
Creéditos Imobiliarios, encontra-se na CCI, assim como a sua remuneragdo e 0 cronograma de
pagamento das parcelas.

2.6. A CCI que representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma
escritural e serd custodiada pela Instituicdo Custodiante, tendo sido devidamente registrada na B3,
na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n°® 10.931/04.

2.7. A presente Emissdo foi autorizada pelo Conselho de Administracdo da Emissora, em
reunido realizada em 10 de janeiro de 2019, cuja ata esta registrada na Junta Comercial do Estado
de Sé&o Paulo, em sesséo de 22 de janeiro de 2019, sob o n°® 47.719/19-9, e publicada no Diério
Oficial do Estado de S&o Paulo na edigcdo de 25 de janeiro de 2019, e no jornal O Dia SP, na
edicdo dos dias 25, 26, 27 e 28 de janeiro de 2019.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Os Créditos Imobiliarios possuem as seguintes caracteristicas:
a) Devedora: GGL SOCIEDADE INCORPORADORA SPE LTDA., acima qualificada;

b)  Valor dos Créditos Imobiliarios: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), na Data de
Emissdo, observadas as retengdes previstas na CCB;

C) Imdvel onde est4 sendo implantado o Empreendimento Imobiliério: objeto da matricula n°®
85.057 do 2° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Limeira/SP, localizado na
Cidade de Limeira, Estado de Sdo Paulo, na Via Guilherme Dibbem, n° 3250, Bairro da
Graminha, CEP 13.428-217;

d)  N°daCCl: GGL0620;
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e)  Série da CCI: Unica;

f) Data de emisséo: 29 de junho de 2020;

g)  Data de vencimento: 12 de julho de 2023;

h)  Taxade juros: 12,00% (doze inteiros por cento) a.a.;

i) Imdvel a ser hipotecado: as Unidades do Empreendimento Imobiliario, objeto da matricula
n® 85.057 do 2° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Limeira/SP, correspondente
a fracdo ideal equivalente a 84,688973% (oitenta nove inteiros e sessenta e oito centésimos
por cento) do Imovel;

)i Valor de avaliagdo do Imodvel: R$ 36.351.000,00 (trinta e seis milhdes trezentos e
cinquenta um mil reais), com base no laudo de avaliagdo do Imovel, elaborado pela
DEXTER ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob 0 n® 67.566.711/0001-07, em 22
de janeiro de 2020.

k)  Garantias: A Hipoteca, observada a possibilidade de substituicdo de referida garantia pela
Alienacgdo Fiduciaria das Unidades a critério dos Titulares de CRI, na forma prevista neste
Termo de Securitizagcdo, a Cessdo Fiducidria dos Recebiveis, o Aval e a Alienagdo
Fiduciaria das Cotas.

3.2. Destinacdo dos Recursos dos Créditos Imobilidrios pela Devedora:

3.2.1. Os recursos obtidos por meio da Emissdo serdo destinados, apos pagos a Emissora, para
pagamento do Valor de Cessdo a Credora, nos termos estabelecidos no Contrato de Cessdo que
devera ser comprovado ao Agente Fiduciario por meio de extratos bancarios e outros documentos
gue se fagam necessarios.

3.2.2. O crédito serd destinado a construcdo ef/ou desenvolvimento e/ou expansdo e/ou
urbanismo e/ou participacdo do Empreendimento Imobiliario, e podera abranger os custos diretos
relativos a construcédo, observado o disposto a seguir:

a) a comprovacao da destinacdo dos recursos sera feita pela Devedora (i) semestralmente
a partir da Data de Emisséo, mediante o envio, a Securitizadora, ao Agente de Acompanhamento
e ao Agente Fiduciario: (a) do relatério com descri¢do detalhada da destinacdo dos recursos nos
termos do Anexo V da CCB, com valores e percentuais destinados ao Empreendimento
Imobiliario; e (b) do relatério de acompanhamento da evolucéo fisica da obra, notas fiscais e de
seus arquivos no formato “XML” de autenticagdo das notas fiscais, respectivos comprovantes de
pagamento e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para acompanhamento da
utilizacdo dos recursos oriundos da CCB; (ii) em até 30 (trinta) dias da solicitacdo da
Securitizadora, do Agente de Acompanhamento e/ou do Agente Fiduciério nesse sentido; ou (iii)
em menor prazo, caso assim seja necessario para fins de cumprimento tempestivo de exigéncia de
alguma autoridade ou 6rgdo regulador, mediante declaracdo, conforme modelo disposto no Anexo
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VIl da CCB, desde que os recursos ja tenham sido devidamente utilizados, respeitado o prazo
limite da Data de Vencimento (“Relatério Semestral™);

b) 0s recursos obtidos por meio da Emissao, serdo integralmente utilizados até a data de
vencimento da CCB, conforme o cronograma indicativo no Anexo VI da CCB;

C) exclusivamente mediante o recebimento dos documentos mencionados acima, o
Agente Fiduciario serd responsavel por verificar o cumprimento da destinacdo dos recursos
assumida pela Devedora, sendo que referida obrigacdo se extinguird quando da comprovacao,
pela Devedora, da utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos com a presente Emissdo,
conforme destinacdo dos recursos prevista na Clausula 3.2.2 acima, independentemente da
quitacdo desta CCB ou seu vencimento antecipado;

d) Independentemente da ocorréncia da Hipdtese de Vencimento Antecipado dos CRI ou
do resgate antecipado, a Devedora devera destinar os recursos captados por meio dos CRI para o
Empreendimento Imobiliario até a data de vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo
da totalidade dos recursos seja efetivada, 0 que ocorrer primeiro;

e) O Agente Fiduciario deverd envidar seus melhores esforcos para obter, junto a
Devedora, a documentacdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinacdo dos
recursos decorrentes da presente Emisséo;

f) a Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os titulares de
CRI, a Securitizadora e 0 Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honordrios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacéo dos recursos oriundos da CCB de forma
diversa da estabelecida nesta clausula, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou méa-fé dos
titulares de CRI ou do Agente Fiduciario. O valor da indenizagdo prevista nesta clausula esta
limitado, em qualquer circunstancia ao Valor da Cesséao, acrescido (i) da Remuneracao dos CRI,
calculada pro rata temporis, desde a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até o efetivo pagamento; e (ii) dos
Encargos Moratérios, caso aplicavel.

)] na hipotese de a Securitizadora e/ou Agente Fiduciario vir a ser legal e validamente
exigido por autoridade competente a comprovar a destinacédo dos recursos objeto desta Emissao, a
Devedora devera enviar, obrigatoriamente, os documentos e informagfes necessarios para a
comprovagdo da utilizacdo dos recursos desembolsados no Empreendimento Imobiliario e ja
utilizados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo ou em prazo inferior conforme
tenha sido demandado pela autoridade competente;

h) sem prejuizo do seu dever de diligéncia, a Cedente, a Securitizadora, e/ou Agente
Fiduciario assumirdo que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
eventualmente sejam encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido, ndo foram
objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo a este a responsabilidade por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras dos
eventuais documentos enviados pela Devedora, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes
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de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, objeto da destina¢do dos recursos, ou
ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informac6es do mencionado no Relatério Semestral; e

i) 0S recursos obtidos por meio da presente Emissdo ndo terdo como finalidade o
reembolso de quaisquer despesas realizadas anteriormente a Data de Emissdo, mesmo que sejam
despesas realizadas no ambito do Empreendimento Imobiliario. Conforme declarado pela
Devedora na CCB, excetuados 0s recursos obtidos com a presente Emissdo, 0 Empreendimento
Imobiliario ndo recebeu quaisquer recursos oriundos de qualquer outra captacdo por meio da
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios lastreado créditos imobiliarios devidos pela
Devedora.

3.2.3. Dada a natureza do crédito, destinado a realizacdo de obras do Empreendimento
Imobiliario, podera néo ser verificada a liberacdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, no caso
de ndo serem alcancados todos os marcos da obra nos quais estardo vinculadas as liberacGes dos
recursos & Devedora. Nesta hipoOtese, os documentos celebrados no ambito da Operagdo de
Securitizacdo deverdo ser aditados antes da liberacdo da dltima parcela do financiamento para
refletir o saldo devedor final da operacéo.

CLAUSULA QUARTA — IDENTIFICACAO DO CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

4.1. A Emissdo serd realizada em 1 (uma) série.

4.1.1. Os CRI, lastreados nos Créditos Imobiliarios e representados pela CCI, possuem as
seguintes caracteristicas:

a) Emissdo: 87;

b) Série: 4;

c) Quantidade de CRI: até 6.000 (seis mil);

d) Valor Total da Série: até R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais), na Data de Emissao,
observado que este valor podera ser reduzido em virtude da distribuicdo parcial dos CRI,
observado o Montante Minimo da Oferta;

e) Valor Nominal Unitéario: R$ 1.000 (um mil reais), na Data de Emisséo;

1j)] Data de Emissédo: 29 de junho de 2020;

0) Prazo: 1.108 dias, vencendo, portanto, em 12/07/2023;

h) Forma de Emisséo do CRI: Escritural;

i) Remuneracdo (juros): 12,00% (doze inteiros por cento) a.a;

)i Correcdo monetaria: IPCA;

9] Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo acrescida da Atualizacdo Monetéria: nas
datas indicadas no Anexo IV deste Termo;

) Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo: conforme tabela constante do Anexo 1V

deste Termo;
m) Regime Fiduciario: Sim;

n) Garantia Flutuante e Coobrigagdo da Emissora: Nao ha;
0) Ambiente de Distribuicdo, Negociacdo e Liquidacdo Financeira: B3;
p) Local de Emisséo: S&o Paulo, Estado de S&o Paulo;
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q) Garantias: Regime Fiduciario e consequente constituicdo do Patrimdnio Separado. Os
Créditos Imobiliarios serdo ainda garantidos pela Hipoteca, observada a possiblidade da
Hipoteca ser convertida em Alienacdo Fiduciaria das Unidades, a critério dos Titulares de
CRI, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis,
Alienacdo Fiduciaria das Cotas e Aval dos Avalistas, conforme os termos da CCB;

r Forma e Comprovacdo de Titularidade: O CRI sera emitido sob a forma nominativa e
escritural pela Securitizadora. Para todos os fins de direito, serdo reconhecidos como
comprovante de titularidade: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3,
conforme o CRI esteja custodiado eletronicamente, em nome do respectivo Titular do
CRI, na B3; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador, com base nas informacGes
prestadas pela B3, caso o CRI esteja custodiado eletronicamente na B3, conforme
aplicavel; e

S) Riscos: conforme fatores de risco descritos na Clausula Décima Nona deste Termo.

4.1.2. O CRI sera depositado para distribuicdo, negociacdo e liquidacao financeira na B3.

4.2.  Os CRI serdo objeto da Oferta Restrita, em conformidade com a Instrucdo CVM 476,
sendo esta automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo
6°, da Instrugdo CVM 476.

4.3. A Oferta Restrita serd realizada diretamente pela Emissora, nos termos do art. 9 da
Instrucdo CVM 414, e é destinada apenas a investidores que atendam as caracteristicas de
Investidores Profissionais, nos termos do artigo 9-A da Instrugdo CVM 539 e do artigo 3 da
Instrugdo CVM 476, respeitadas eventuais vedagdes ao investimento no CRI ofertado previstas na
regulamentacao em vigor.

44. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n° 476, os CRI da presente Oferta
Restrita serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e subscritos
por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais

4.5.  Os CRI serdo subscritos e integralizados pelos Investidores Profissionais, devendo estes
fornecer, por escrito, declaragdo no boletim de subscricdo, atestando que estdo cientes que: (2) a
Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; (b) os CRI ofertados estdo sujeitos as restri¢cbes de
negociagdo previstas na instrucdo CVM n° 476, e observado o item 4.6, abaixo. Ademais, 0s
Investidores Profissionais deverdo fornecer, por escrito, declaracdo, atestando sua condi¢cdo de
Investidor Profissional, nos termos definidos neste Termo.

4.6. O CRI seré subscrito por meio da assinatura do respectivo boletim de subscri¢do, por
meio do qual o Investidor Profissional subscrevera o CRI e formalizara a sua adesdo a todos os
termos e condigdes deste Termo (“Boletim de Subscri¢do™). Os CRI serdo integralizados em até
02 (dois) Dias Uteis contados de cada correspondéncia lhe encaminhada pela Emissora,
informando a correspondente quantidade de CRI e valor a ser valor integralizado (“Chamadas de
Integralizacdo™), de acordo com o0s termos do “Compromisso de Investimento e Outras Avencas”,
firmados entre a Emissora e 0s subscritores dos CRI (“Compromissos de Investimento™), devendo
o Investidor Profissional, por ocasido da subscricdo, fornecer, por escrito, declaracdo no Boletim
de Subscricdo, atestando que:
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a) esta ciente de que a Oferta ndo foi registrada na CVM;

b) concorda e estd ciente de todos os termos e condicGes previstos no respectivo
Compromisso de Investimento;

C) ndo negociara os CRI, até a completa integralizacdo do Valor Total de Subscricéo,
previsto no respectivo Boletim de Subscricdo;

d) as Chamadas de Integralizacdo serdo consistentes com a evolucdo das obras do
Empreendimento Imobiliario;

e) esta ciente de que o CRI ofertado esta sujeito as restricdes de negociagdo previstas na
Instrucdo CVM n°476; e

) é Investidor Profissional, nos termos do artigo 9-A da Instru¢cdo CVM n° 539.
4.7. O valor de Emissdo ndo pode ser aumentado em nenhuma hipotese.

4.8. A Oferta Restrita serd encerrada quando da subscrigdo e integralizacdo da totalidade dos
CRI pelos investidores, ou a exclusivo critério de Emissora, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados do inicio da distribuicdo dos CRI, o que ocorrer primeiro.

4.8.1. Cabera a Emissora informar @ CVM, em conformidade com o artigo 8° e 7° da Instrucéo
CVM 476, o inicio da Oferta, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura
a potenciais investidores, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da
pagina de CVM na rede mundial de computadores e conter as informacGes indicadas no artigo 7
da Instrucdo CVM 476.

4.8.2. A comunicagdo de que trata o item 3.4.1 no Anexo 7 A da instrucdo CVM 476 acima,
devera conter as informacGes indicadas.

4.8.3. A Emissora devera manter lista contendo (i) 0 nome das pessoas procuradas; (ii) o nimero
do Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF), o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) (iii) a
data em que foram procuradas e (iv) a sua decisdo em relacdo a Oferta Restrita.

4.9. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM n° 476, o encerramento da Oferta
Restrita devera ser informado pela Emissora a CVM, no plano de 5 (cinco) dias corridos contados
do seu encerramento, devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina
da CVM ne rede mundial de computadores e conter as informacdes indicadas no Anexo | da
Instrucdo CVM n° 476 ou por outro meio admitido pela CVM em caso de indisponibilidade do
sistema eletrdnico disponivel na pagina da rede mundial de computadores da CVM.

4.10. No caso de cancelamento da Oferta e determinado investidor ja tenha realizado a
integralizacdo dos CRI, a emissora deverd em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do
cancelamento da Oferta, fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos,
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liquidos das despesas flat (previstas no Anexo Il do Contrato de Cessdo) e demais custos
incorridos pelo Patrimdnio Separado, nas propor¢des dos CRI integralizados e, caso aplicavel,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes obtidas com 0s recursos
integralizados, sendo certo que ndo serdo restituidos aos investidores os recursos despendidos
com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacéo financeira, os quais serdo arcados pelos
investidores na proporcao dos valores subscritos e integralizados.

4.11. Tendo em vista tratar-se de oferta publica distribuida com esforcos restritos, a Oferta ndo
sera registrada junto a CVM, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09.

4.12. Os CRI da presente Emissdo, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente poderdo
ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90
(noventa) dias da data de subscri¢do dos CRI pelos investidores.

4.13. Os CRI da presente Emissdo somente poderdo ser negociados entre Investidores
Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos
termos do artigo 21 da Lei ne 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, e da instrucéo
da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e apresente prospecto da oferta a
CVM, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

4.14. Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizagdo dos CRI serdo utilizados pela
Emissora exclusivamente para 0 pagamento a Cedente do Valor da Cessdo, descontados os
valores de determinadas despesas e 0s valores para constituicdo do Fundo de Despesas, na forma
prevista na clausula 5.2 abaixo.

4.15 Em conformidade com o art. 9° da Instrucdo CVN n° 414/04 a Oferta fica dispensada da
contratacdo de instituicdo intermediaria lider, ficando a Emissora responsavel pela distribuicdo da
totalidade dos CRI.

4.16. Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo Il da Instrucdo CVM n°414,
seguem como Anexo |, Anexo Il, Anexo Il ao presente Termo, declaracdes emitidas (i) pelo

Agente Fiduciério, (ii) pela Instituicdo Custodiante, (iii) pela Emissora, respectivamente.

CLAUSULA QUINTA — SUBSCRICOES E INTEGRALIZACOES DO CRI

5.1.  Os CRI serdo subscritos, dentro do prazo de distribuicdo na forma do artigo 7-A da
Instrucdo CVM n° 476, no mercado primario e sera integralizado em até 2 (dois) dias Uteis
contados de cada Chamadas de Integralizagdo, em moeda corrente nacional, pelo seu Valor
Nominal Unitario no caso da Primeira Data de Integralizacdo e pelo Valor Nominal Unitéario
devidamente atualizado pela atualizagdo monetéaria e acrescido dos juros remuneratorios, no caso
de integralizacdo subsequentes, nos termos do Boletim de Subscricdo e por intermédio dos
procedimentos estabelecidos pela B3.

5.2 Os montantes decorrentes das integralizacdes dos CRI serdo utilizados para pagamento do
Valor de Cessdo, sendo certo que na primeira integralizacdo dos CRI serdo descontados os
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valores necessarios para (i) 0 pagamento das despesas iniciais da Emissdo, e (ii) a composicao do
Fundo de Despesas.

5.3.  Conforme faculdade prevista nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400 e artigo 58-A da
Instrucdo CVM 476, a Oferta Restrita podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
parcial dos CRI, desde que apés a Data de Emissdo, haja colocacdo de, no minimo, o Montante
Minimo da Oferta Restrita, sendo que os CRI que ndo forem colocados no ambito da Oferta
Restrita serdo cancelados pela Emissora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta Restrita
e desde que ap6s a Data de Emissdo, a Emissora poderd, de comum acordo com a Devedora,
decidir por reduzir o valor total da Emissdo até um montante equivalente ao Montante Minimo da
Oferta Restrita e cancelar os demais CRI que ndo forem colocados.

5.3.1.  Os interessados em adquirir CRI no &mbito da Oferta Restrita poderdo, quando da
assinatura dos Boletins de Subscricdo condicionar sua adesdo a Oferta Restrita a distribuicéo (i)
da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma proporcdo ou quantidade minima de CRI nos
termos do disposto nos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM 400 e artigo 5%-A da Instrucdo CVM
476, observado que na falta da manifestagéo, presumir-se-a o interesse do Investidor em receber a
totalidade dos CRI ofertados.

5.3.2.  Na hipotese de ndo atendimento das condicOes referidas nas alineas (i) ou (ii) do item
5.3.1 acima, ou na hipdtese de ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta Restrita, conforme o
caso, os investidores nos CRI que ja tiverem subscrito e integralizado CRI no ambito da Oferta
Restrita terdo seus CRI resgatados.

5.3.3. Exceto pelas condigBes expostas nas clausulas 5.3.1 e 5.3.2 acima, a Oferta Restrita é
irrevogavel e ndo esta sujeita a condi¢des legitimas que ndo dependam da Emissora, da Devedora
ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 22 da Instru¢cdo CVM 400.

CLAUSULA SEXTA - DO CALCULO DA REMUNERACAO, DA ATUALIZACAO
MONETARIA E DA AMORTIZACAO PROGRAMADA

6.1.  Atualizacdo Monetéria: O Valor Nominal Unitario dos CRI seré atualizado pela variagdo
acumulada do IPCA/IBGE, aplicado mensalmente, a partir da Primeira Data de Integralizacdo,
calculado da seguinte forma:

VNa=VNe x C,
onde:

VNa: Valor Nominal Unitario atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario
atualizado, conforme o caso, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario de Emissdo na Primeira Data de Integralizacdo ou

saldo Valor Nominal Unitario de Emissdo na tltima Data de Pagamento, conforme o
caso, calculado/ informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e
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C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

=)™

onde:
n = numero total de indices considerados na atualizacdo do ativo, sendo “n” um
namero inteiro;

k = nimero de ordem de NIy, variando de 1 até n;

NIk = valor do numero-indice do IPCA divulgado no segundo més anterior a0 més
de atualizagdo, caso a data de atualiza¢do seja em data anterior ou na prépria Data de
Pagamento. Apds a Data de Pagamento, valor do nimero-indice divulgado no més
imediatamente anterior ao més de atualizagéo;

NI k1 = valor do namero-indice do IPCA utilizado como NIK na dltima atualizacéo,
pagamento ou Data de Pagamento o que ocorrer por Ultimo. Para a primeira
atualizacdo mensal serd considerado como NI k.1 0 nimero-indice IPCA divulgado
no segundo més anterior ao més da Primeira Data de Integralizacao;

dup = ndmero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de
Pagamento imediatamente anterior, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo
“dup” um numero inteiro.

dut = nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacio ou a Data de
Pagamento imediatamente anterior, inclusive, e a Data de Pagamento imediatamente
posterior, exclusive, sendo “dut” um nimero inteiro.

~ . dup . .
O fator resultante da expressao €  ny, yvaur considerado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento. (.-’\-‘f ;{_1)

O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, 0s mais remotos.

6.2. Em até 30 (trinta) dias a partir da expedicdo do Habite-se e/ou instrumento equivalente,
a Devedora devera formalizar os aditamentos necessarios aos Documentos da Operacdo, de forma
a repactuar a parcela devida no més imediatamente posterior, para que seja paga em 12 (doze)
parcelas mensais, iguais e consecutivas, observada a caréncia de 06 (seis) meses para 0
pagamento do valor de principal, nas datas a serem indicadas no novo fluxo de amortiza¢do dos
aditamentos da CCB, deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operagéo.

6.2.1.  Para os fins da Clausula 6.2 acima, as Partes se obrigam a formalizar os aditamentos
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necessarios aos Documentos da Operacdo, a fim de refletir o novo fluxo de amortizagdo, sendo
dispensada a convocacdo e realizacdo de assembleia de titulares de CRI para tal finalidade.

6.2.3.  Nas hipbteses de restricdo de uso, auséncia de publicacdo superior a 30 (trinta) dias,
suspensdo do célculo ou extingdo do IPCA/IBGE, para apuracdo dos valores devidos em razéo da
CCB, e consequentemente dos CRI, a partir da data da impossibilidade, pela ordem e sem solucéo
de continuidade, sera utilizado o IGP - DI da Fundacdo Getulio Vargas; o IPC da Fundacéao
Getulio Vargas; e o IPC da FIPE, ou outro indice equivalente.

6.2.4. O IPCA/IBGE passara a ser novamente utilizado para apuracdo dos valores devidos em
razdo da CCB e dos CRI a partir de sua data de publicacéo.

6.3 Calculo da Remuneragdo: A partir da Primeira Data de Integralizacdo, sobre o Valor
Nominal Unitério Atualizado dos CRI ou seu saldo, conforme aplicavel, incidirdo juros
remuneratorios equivalentes a 12% (doze por cento) ao ano, e, serdo capitalizados diariamente,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo, até a Data de
Pagamento, sendo calculado de acordo com a férmula abaixo:

J = VNa x (Fator de Juros — 1)
onde:

J= valor unitario dos juros remuneratérios calculado com 8 (oito) casas
decimais sem arredondamento;

VN, = Valor Nominal Unitério Atualizado ou Saldo do Valor Nominal Unitério
Atualizado, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
conforme acima definido;

Fator de Juros = Fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Dp
taxa }:5:

100

FatorJuros = {

onde:

taxa = 12,0000 (doze inteiros);

DP = nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizagdo ou da Data de
Pagamento imediatamente anterior, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo
“DP” um numero inteiro.

6.3.1. Periodo de Capitalizacdo: O primeiro periodo de capitalizacdo sera compreendido
entre a Primeira Data de Integralizac@o, inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive. Os
demais periodos de capitalizacdo serdo compreendidos entre a Data de Pagamento imediatamente
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anterior, inclusive, e a proxima Data de Pagamento, exclusive. Os periodos se sucedem sem
solucdo de continuidade até o vencimento.

6.4. Amortizacdo do Principal: O pagamento dos CRI serd realizado, de acordo com o
Cronograma de Pagamentos previsto na tabela do Anexo IV, sendo que as datas da referida tabela
ja contemplam o intervalo de tempo previsto na clausula 7.4.2 abaixo, conforme férmula abaixo:

AML' = VNa X Tal-
Onde:

AM; = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VN, = conforme definido na clausula 7.1, alinea “a” acima;

Tai = i-ésima taxa de amortizac&o, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais
de acordo com a tabela constante do Anexo IV deste Termo de Securitizag&o.

CLAUSULA SETIMA - DA FORMA DE PAGAMENTO

7.1. O pagamento da Remuneragdo serd conforme tabela constante do Anexo IV, sendo que as
datas da referida tabela ja contemplam o intervalo de tempo previsto na clausula 7.4.2 abaixo.

7.2. O pagamento do CRI seréa realizado por meio de procedimentos adotados pela B3. Caso,
por qualquer razdo, o CRI ndo esteja custodiado eletronicamente na B3, na data do seu
pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o respectivo pagamento a disposi¢do do respectivo
Titular do CRI. Nesta hipotese, a partir da referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo
de encargo moratorio sobre o valor colocado a disposic¢ao do Titular do CRI na sede da Emissora.

7.3.  Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida ao
Titular do CRI, desde que os Créditos Imobiliarios tenham sido pagos pela Devedora e desde que
a impontualidade néo seja decorrente de algum fator que fuja do controle da Emissora, o valor
ndo pago, atualizado e acrescido da respectiva remuneracdo, ficard sujeito a multa convencional
de 2% (dois por cento) e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, incidentes desde 0
inadimplemento até o devido pagamento. O mesmo ocorrera nos casos de atraso no pagamento da
CCB, conforme regrado naquele instrumento, sendo que 0s encargos pagos a este titulo pela
Devedora serdo repassados ao Titular do CRI.

7.4.1 Prorrogacdo de Prazos: Considerar-se-40 prorrogados, até o proximo Dia Util, os prazos
referentes ao cumprimento de qualquer obrigacdo pecuniaria ou ndo pecunidria, pelas Partes, se 0
vencimento no coincidir com um Dia Util.

7.4.1. Sempre que necessario, 0s prazos de pagamento de quaisquer obrigacGes referentes aos
CRI devidas no més em questdo serdo prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos, pelo nimero de dias necessarios para assegurar que entre o recebimento dos Créditos
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Imobiliérios pela Emissora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI sempre decorra
1 (um) Dia Util, com excecdo do vencimento.

7.4.2. A prorrogacdo prevista no item 7.4.1., acima, se justifica em virtude da necessidade de
haver um intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios
pela Emissora e 0 pagamento de suas obrigagdes referentes aos CRI.

CLAUSULA OITAVA - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA, RESGATE
ANTECIPADO, LIQUIDACAO ANTECIPADA OBRIGATORIA

8.1.  Amortizagdo Extraordinéria e Resgate Antecipado: Os CRI poderdo ser amortizados
extraordinariamente de forma parcial, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do
Valor Nominal, ou resgatados antecipadamente de forma total, a partir do 16° (décimo sexto) més
(inclusive) até o 21° (vigésimo primeiro) més (inclusive) de vigéncia dos CRI, na hip6tese de
amortizacdo extraordinaria de forma parcial ou liquidagdo antecipada dos Créditos Imobiliarios,
pela Devedora, a ser realizada com recursos proprios ou provenientes da Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios (“Amortizacdo Extraordinéria” e “Resgate Antecipado”, respectivamente).

8.1.1. No caso de Resgate Antecipado, o valor a ser pago sera o Valor Nominal Unitério
Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, ambos acrescidos
dos Juros Remuneratorios, prémio, caso haja, e de eventuais valores e encargos devidos pela
Devedora no ambito da CCB.

8.1.2. Para promover a Amortizacdo Extraordindria ou o Resgate Antecipado do CRI, a
Emissora deverd, ap0s receber os recursos respectivos da Devedora, informar ao Titular do CRI o
evento que ensejard a Amortizacdo Extraordinaria ou o Resgate Antecipado do CRI, por meio de
comunicado em sua pagina na rede mundial de computadores, enviando, ainda, uma copia do
referido comunicado ao Agente Fiduciério e para a B3, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis
anteriores a data pretendida ao evento, por meio de comunicacdo expressa da Devedora nesse
sentido.

8.1.3. A Amortizagdo Extraordinéria serd realizada sob a ciéncia do Agente Fiduciario e
alcancard, indistintamente, todo o CRI. Nesse caso, uma nova tabela de pagamentos de juros e
amortizagdo, com valores alterados, sera elaborada pela Emissora e disponibilizada ao Agente
Fiduciario e a B3, na data do evento de Amortizacdo Extraordinaria, caso aplicavel, sendo esta
tabela considerada a tabela vigente.

8.14 Caso ndo ocorra a Amortizacdo Extraordinaria e o Resgate Antecipado do CRI, no 22°
(décimo segundo) més de vigéncia dos CRI, a Devedora podera repactuar o saldo devedor do CRI
devido, para que seja pago em 06 (seis) parcelas mensais, iguais e consecutivas, nas datas a serem
indicadas no novo fluxo de amortizacdo dos aditamentos da CCB, deste Termo de Securitizacéo e
dos demais Documentos da Operagdo, sendo dispensada a convocacao e realizagdo de assembleia
de Titulares de CRI para tal finalidade.

8.14.1  As Partes se obrigam a formalizar os aditamentos necessarios aos Documentos da
Operagéo, a fim de refletir o novo fluxo de amortizacéo.
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8.2. Amortizacdo Extraordinaria Compulséria. Os CRI deverdo ser amortizados
extraordinariamente, de forma compulséria, nas seguintes hipoOteses (“Amortizacdo
Extraordinaria Compulsoria™):

Q) caso ocorram pré-pagamentos ou liquidacdo antecipada dos Contratos Imobiliarios, 100%
(cem por cento) dos recursos serdo utilizados para a Amortizacdo Extraordinaria
Compulsoria do saldo devedor do CRI;

(i) caso em qualquer Data de Verificacdo seja verificado o ndo atendimento ao Percentual
Minimo de Garantia, apés o cumprimento das Obriga¢des Garantidas devidas no més, a
Securitizadora deverd destinar 0s recursos remanescentes na Conta do Patrimoénio
Separado, decorrentes da arrecadagdo da Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios, para a
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria do saldo devedor do CRI; e

(iii) caso ocorra liberagdo parcial da Hipoteca, nos termos da Clausula 8.1.4 da CCB, 0s
recursos depositados na Conta do Patrim6nio Separado a titulo de Valor Minimo de
Desligamento serdo utilizados para a Amortizagdo Extraordinaria Compulsoria do saldo
devedor da CCB.

8.3 Liguidacdo Antecipada Obrigatéria: Caso a Hipoteca ndo seja devidamente registrada no
Cartdrio de Registro de Imdveis competente apds o término do prazo maximo estabelecido na
clausula 12.1 item “d” da CCB, a Devedora devera buscar o cancelamento total da CCB e o seu
vencimento antecipado, na forma do disposto na Clausula 12 da CCB, sendo que 0s recursos
oriundos da liquidacdo antecipada da CCB serdo utilizados para a Amortizagdo Extraordinaria
Compulsoéria ou para 0 Resgate Antecipado Compulsério Total do CRI, conforme o caso.

8.2.1. Na ocorréncia do disposto na clausula 8.2 acima, a Emissora realizard 0 a Amortizacao
Extraordinaria Compulséria ou o Resgate Antecipado Compulsério, conforme o caso, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento do pagamento do valor decorrente da liquidagéo
antecipada obrigatoria pela Devedora.

8.3. Vencimento Antecipado.

8.3.1. E facultado & Emissora declarar o vencimento antecipado dos CRI e exigir o imediato
pagamento do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, calculado na forma da clausula 6.1 acima,
bem como das Despesas e de eventuais penalidades ou encargos, independentemente de aviso,
notificacdo, interpelagdo judicial ou extrajudicial, nos casos previstos na lei e nas seguintes
hipéteses:

@ Se 0 andamento das obras do Empreendimento Imobiliario for paralisado por mais de 45
(quarenta e cinco) dias, salvo motivo justificavel aceito pela Emissora;

(b) Se a Devedora alterar o projeto de constru¢cdo do Empreendimento Imobiliario sem o
consentimento prévio e formal da Emissora;
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(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i)

0)

(k)

V)

Se 0s recursos objeto do financiamento concedido por meio da CCB ndo forem
integralmente aplicados no Empreendimento Imobilidrio, bem como ndo forem
recolhidos pontualmente os encargos fiscais e previdenciarios dele resultantes;

Se o0 registro no(s) competente(s) Cartério(s) de Registro de Titulos e Documentos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, bem como
0 registro no competente Registro de Imoveis da Comarca de Limeira/SP da CCB e da
Escritura de Emisséo de CCI néo for efetivado no prazo de até 60 (sessenta) dias contados
da data de assinatura da CCB;

Se contra a Devedora efou os Avalistas for proposta qualquer medida judicial
caracterizadora de impontualidade ou insolvéncia e que assim se mantenham por mais de
10 (dez) Dias Uteis, bem como se qualquer deles encontrar-se em processo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial ou tiver sua faléncia requerida ou decretada, ou
ainda sejam identificados processos judiciais onde a Devedora figure no polo passivo da
respectiva demanda, que envolvam valores superiores a R$ 300.000,00 (trezentos mil
reais), com excecao das agdes trabalhistas e fiscais municipal, estadual e federal;

Se em razdo do reajustamento monetario da divida e da depreciacdo, deterioracdo ou
defasagem do valor das Garantias, estas ndo forem substituidas ou reforgadas em valor
suficiente para a respectiva cobertura, a critério exclusivo da Emissora, apos decorridos
30 (trinta) dias da comunicacdo que especificamente as solicitar;

Se a Devedora ceder ou transferir a terceiros os seus direitos e obrigacles, inerentes a
CCB, sem prévio e expresso consentimento da Emissora;

Se sobre o Empreendimento Imobiliario ou sobre as Garantias instituidas recairem ou
forem instituidos quaisquer outros 6nus, além daqueles previstos na CCB;

Se o Empreendimento Imobiliario for desapropriado no todo ou sofrer desapropriagdo
parcial ou restricGes urbanisticas ou de tombamento, ou se for constatada a contaminagéo
ou qualquer restricdo de uso do imovel, incluindo as relacionadas a zoneamento,
parcelamento de solo, preservacdo do patriménio ambiental, arqueoldgico e histdrico que
inviabilize ou diminua seu valor comercial do Empreendimento Imobiliario;

Se quaisquer das declaragdes feitas pela Devedora ou pelos Avalistas na CCB provarem-
se ou revelarem-se falsas, incorretas, inconsistentes ou insuficientes;

Se a Devedora infringir quaisquer das estipulacdes contidas na CCB, em disposi¢des
legais ou regulamentares pertinentes & construcdo do Empreendimento Imobiliario ou as
normas do Sistema de Financiamento Imobiliario - SFI, conforme o disposto na Lei n°
9.514/97, inclusive com relacdo ao estrito cumprimento do memorial descritivo e plantas
do Empreendimento Imobiliario;

Se houver qualquer alteracdo ou modificacdo do objeto social da Devedora sem a prévia e
expressa anuéncia da Emissora, devendo eventual negativa ser devidamente justificada;

24



(m)

(n)

(0)

(p)

(a)

()

(s)

(t)

(u)

v)

(w)

()

Se a Devedora deixar de apresentar o Habite-se, ou documento equivalente, no prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data prevista para a conclusdo da obra estipulado
no item 1-C do QUADRO RESUMO da CCB, salvo caso fortuito ou de forca maior
previstos em lei;

Se houver redugdo do capital social da Devedora ou se ocorrer qualquer mudanca,
transferéncia ou cessdo, direta ou indireta, de seu controle societario/acionario, direto ou
indireto, ou, ainda, a incorporacdo, fusdo ou cisdo da Devedora, sem 0 prévio
consentimento da Emissora;

Se houver distribuicdo de lucros pela Devedora, ou por qualquer forma a distribuicao pela
Devedora, no todo ou em parte de seu resultado antes da liquidagdo integral dos Créditos
Imobiliarios;

Se novos Contratos Imobiliérios, celebrados a partir desta data, ndo forem cedidos
fiduciariamente & Emissora, em decorréncia da promessa de cessdo fiduciéria;

Se, em caso de deterioracdo ou diminuicdo das Garantias oferecidas, ndo forem elas
reforcadas, apés solicitagdo da Emissora, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
solicitagdo formal nesse sentido enviada pela Emissora a Devedora;

Caso a Devedora deixe de recompor o Volume Minimo do Fundo de Despesas, conforme
o disposto neste Termo de Securitizacéo;

Caso ndo ocorra a liberagdo & Devedora, de 2 (duas) parcelas consecutivas dos valores
decorrentes da CCB, em virtude de inadimplemento da Devedora ou por qualquer motivo
a ela imputavel, nos termos da clausula 2.3.9 da CCB;

A ndo liberagdo da ultima parcela da CCB no prazo de até 90 (noventa) dias, em virtude
de inadimplemento da Devedora ou por qualquer motivo a ela imputavel, nos termos
previstos na clausula 2.4.2 da CCB;

Caso a Devedora deixe de efetuar o pagamento dos Créditos Imobiliérios diretamente na
Conta Centralizadora, nos termos da clausula 5.1 da CCB;

Caso a Devedora deixe de vincular os direitos creditorios decorrentes dos novos
Contratos Imobiliarios celebrados a partir da data de assinatura da CCB a Cessdo
Fiduciaria, nos termos da clausula 5.6.1 da CCB;

Caso os titulares dos CRI ndo aprovem os avalistas substitutos indicados pela Devedora,
na hipétese de necessidade de reforco das Garantias na forma prevista na clausula 6.5.3
da CCB;

Caso a Devedora deixe de incluir nos Contratos Imobiliarios, celebrados e a serem
celebrados, as autorizages a Alienacéo Fiduciaria das Unidades e a Cessdo Fiduciaria de
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Direitos Creditérios, no prazo de até 90 (noventa) dias contado da Data da Assinatura da
CCB, nos termos da Clausula 6.4.3 da CCB;

) Caso a Devedora (i) contrate as apélices dos Seguros em prazo inferior ao prazo previsto
para a conclusdo da obra e/ou a data de emissdo do Habite-se; e/ou (ii) cancele as
referidas apolices dos Seguros, nos termos da alinea 9.2 da CCB;

2 Caso a Devedora deixe de cumprir o Percentual Minimo de Garantia em prazo superior a
90 (noventa) dias contados da Data da Assinatura da CCB, nos termos da clausula 6.3.3
desta CCB;

(@aa)  Se ndo forem mantidos em dia os pagamentos relativos ao Empreendimento Imobiliario,
referente a todos os impostos, taxas e ou quaisquer outras contribuicdes lancadas ou de
responsabilidade da Devedora;

(bb)  Se a Devedora deixar de cumprir qualquer das suas obrigacdes decorrentes da legislacdo
ou da CCB, inclusive no caso de mora com relagdo ao pagamento de qualquer quantia
devida, com excec¢do das hipoteses previstas na alinea (a) a (X) acima;

(cc)  Caso ocorra, em relagdo a Devedora e/ou aos Avalistas, qualquer protesto de titulos com
valor a partir de 5% (cinco por cento) do valor limite dos Créditos Imobiliérios ou agéo
judicial ou extrajudicial que venha a afetar os Créditos Imobiliario ou as Garantias; ou

(dd) Caso a devedora deixe de constituir a Alienacdo Fiduciéria das Unidades em caso de
deliberagéo dos titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral, na forma prevista neste
Termo de Securitizagéo.

8.3.2. A Devedora terd o prazo de até 10 (dez) dias contados da respectiva ocorréncia para sanar
as Hipdteses de Vencimento Antecipado listas nas alineas (aa) a (dd). Caso a Hipotese de
Vencimento Antecipado seja sanada no prazo aqui prevista, ndo havera Vencimento Antecipado
dos CRI.

8.3.3. Fica 0o Agente de Acompanhamento obrigado a comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis a
Emissora e ao Agente Fiduciario a ocorréncia da hipotese de vencimento antecipado listada na
alinea (a) da clausula 8.3.1 acima.

8.3.4. Fica a Devedora obrigada a comunicar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciério,
por escrito, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis, sobre a ocorréncia e a data de qualquer uma das
Hipdteses de Vencimento Antecipado que tenha ciéncia. Adicionalmente, a Devedora obriga-se a
enviar a Emissora, semestralmente, a partir de 06 (seis) meses a contar da emissdo da CCB,
declaracdo atestando a ndo ocorréncia de qualquer Hipotese de Vencimento Antecipado, bem
como os documentos Necessarios a sua comprovagao.

8.3.4.1. Caso a Devedora comunique a ocorréncia de qualquer Hipo6tese de Vencimento
Antecipado, devera fornecer todas as informacgdes necessarias sobre o evento (sem prejuizo da
solicitagdo de fornecimento de informacdes adicionais pela Securitizadora.

26



8.3.5. Em caso de declaracdo de vencimento antecipado das Obriga¢des Garantidas decorrentes
da CCB, conforme deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral, a Devedora
deverd pagar a Emissora o saldo devedor das Obrigacdes Garantidas, calculadas na forma da
Clausula 7 deste Termo de Securitizagdo, incluindo ainda das Despesas e todos e quaisquer
demais valores que venham a ser devidos pela Devedora nos termos da CCB e dos CRI, devidos
até a data do seu efetivo pagamento, a ser efetuado no prazo de 5 (cinco) dias a contar da
comunicacao nesse sentido encaminhada pela Emissora.

8.3.6. Eventual atraso no pagamento do saldo devedor atualizado previsto na clausula acima,
sujeitard a Devedora ao pagamento das penalidades previstas na clausula 12.3 da CCB.

8.3.7. A Devedora desde ja se obriga a encaminhar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
respectiva  solicitacdo, qualquer informacdo e/ou documentacdo necessaria para o

acompanhamento dos eventos de vencimento antecipado pela Emissora.

8.3.8. A Devedora desde ja reconhece como liquido e certo, para os fins do artigo 784 do Cédigo
de Processo Civil, o valor informado pela Emissora nos termos da clausula 8.3.4 acima.

CLAUSULA NONA — OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

9.1. A Emissora obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo, bem como
aqueles ligados a propria Emissora, mediante publicacdo no jornal de publicacdo de seus atos
societarios, bem como ao Agente Fiduciério, por meio de comunicagao por escrito.

9.2. A Emissora obriga-se a elaborar um relatério mensal, nos termos do Anexo 32-11 da
Instru¢do CVM n° 480, devendo ser disponibilizado na CVM, conforme Oficio Circular n°
08/2019/CVM/SIN.

9.4. A Emissora obriga-se a fornecer ao Titular do CRI e ao Agente Fiduciério, sempre que
solicitado, no prazo de 15 (quinze) dias apds solicitacdo nesse sentido, todas as informacdes
relativas aos Créditos Imobiliarios.

9.4.1. A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente Fiduciério cépia de toda documentacéo
encaminhada a CVM e ao Titular do CRI, bem como informag6es pertinentes a Instrucdo CVM n°
414, suas alteracdes e aditamentos, no prazo de 10 (dez) dias contados de seu envio.

9.5.  As atividades relacionadas a administracdo dos Créditos Imobiliarios serdo exercidas pela
Emissora, incluindo-se nessas atividades:

a) a evolucdo dos Créditos Imobiliarios, observadas as condicBes estabelecidas nos

instrumentos que os originaram, apurando e informando ao Titular do CRI, os valores
devidos, nos termos da CClI e do Contrato de Cessdo;
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b)

d)

9)

h)

9.6.1.

o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos 0s pagamentos que vierem a ser
efetuados em decorréncia dos Créditos Imobiliarios pela Devedora, inclusive a titulo de
amortizacao extraordinaria ou liquidacdo antecipada dos débitos, deles dando quitagdo; e

a emissdo dos termos de liberacdo de garantia, que devera ocorrer no prazo de até 30
(trinta) dias ap0s solicitacdo nesse sentido, sob supervisdo do Agente Fiduciario.

A Emissora declara, neste ato, que:

estd devidamente autorizada a emissdo do CRI e ao cumprimento das obrigacdes aqui
assumidas;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliérios;

conforme Contrato de Cessdo, a Cedente é responsavel pela existéncia dos Créditos
Imobiliérios, nos valores e condigdes descritas na CCl;

conforme declarado pela Cedente no Contrato de Cessdo, os Créditos Imobiliarios
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou restricdes de
natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de
qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora em celebrar este Termo;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢@es judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer Tribunal, que
afetam ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o
presente Termo;

observadas as disposi¢fes do Contrato de Cessdo, a Emissora passou a ser legitima
credora da Devedora;

0 Contrato de Cessdo consubstancia-se em relacdo contratual regularmente constituida,
vélida e eficaz, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores indicados no

presente Termo e seus anexos;

esta Emissdo, incluindo a aquisicdo dos Créditos Imobiliérios, é legitima em todos seus
aspectos, observadas as disposi¢es do Contrato de Cessdo; e

todos os documentos inerentes a esta operacdo estdo de acordo com a legislacdo
aplicavel.

A Emissora compromete-se a comunicar imediatamente o Agente Fiduciario e o Titular

do CRI, caso quaisquer das declaracbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas.

9.7.

As declaracBes exigidas pela regulamentacdo aplicavel, da Emissora e do Agente

Fiduciario constam dos anexos deste Termo, fazendo dele parte integrante e inseparavel.
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9.8. A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organograma, todos os dados
financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do relatorio anual, conforme Instrucao
CVM n° 583, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo
para disponibilizacdo na CVM. O referido relatério do grupo societario da Emissora devera
conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de
controle, no encerramento de cada exercicio social.

9.9. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operagdes que venha a praticar no ambito B3 sejam sempre amparadas pelas boas préaticas de

mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

CLAUSULA DECIMA — GARANTIAS

10. Foram, ou serdo, conforme o caso, constituidas as Garantias abaixo indicadas, como
forma de garantia de pagamento das ObrigacGes Garantidas:

10.1 Hipoteca: hipoteca, em primeiro e Unico grau, da fracdo ideal correspondente a
84,688973% (oitenta nove inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) do Imovel, constituida
pela Devedora em favor da Cedente, a qual serd registrada na matricula do Imovel nos termos e
prazos constantes da Hipoteca constituida na CCB, a qual poderé ser revertida em Alienacéo
Fiduciaria das Unidades, em até 45 (quarenta e cinco) Dias Uteis contado da data de expedicéo do
“Habite-se” do Empreendimento Imobiliario.

10.1.1. Apds a expedicdo do “Habite-se” do Empreendimento Imobiliario, e a consequente
individualizacdo das matriculas correspondentes a cada uma das Unidades, todas decorrentes do
Empreendimento Imobiliario, a Devedora, caso assim seja deliberado pelos Titulares de CRI em
Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim, ficard obrigada a constituir alienacao
fiduciaria, em favor da Securitizadora, sobre as Unidades do Empreendimento Imobiliario, que
ainda nao tenham sido comercializadas (em estoque), nos termos da Lei 9.514/97.

10.1.2 Promessa de Alienacdo Fiducidria das Unidades. Apds a expedi¢do do “Habite-se”
do Empreendimento Imobilidrio, e a consequente individualizagdo das matriculas
correspondentes a cada unidade autbnoma, os titulares de CRI, reunidos em assembleia geral
especialmente convocada para esse fim, poderdo optar pela constitui¢cdo de alienacdo fiduciaria
sobre as unidades autdbnomas do Imdvel, que ainda ndo tenham sido comercializadas (em
estoque), nos termos da Lei 9.514/97 (“Alienacdo Fiduciaria das Unidades”).

10.1.2.1 Para tanto, a Devedora se obriga a apresentar a Securitizadora e o Agente Fiduciario
o “Habite-se” em até 05 (cinco) dias de sua expedicdo para que, observado o disposto no Termo
de Securitizacdo, seja convocada assembleia geral de titulares de CRI para que estes deliberem
sobre a constituicdo da Alienacdo Fiduciaria das Unidades.

10.1.2.2 Caso os titulares de CRI deliberem a favor da constituicdo da Alienacdo Fiduciaria
das Unidades, a Devedora ficara obrigada a constituir a referida garantia, as suas expensas,
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incluindo o registro do respectivo contrato de alienacdo fiduciaria das Unidades (“Contrato de
Alienacdo Fiduciaria das Unidades”), perante o Registro de Iméveis da Comarca de Limeira/SP
em até 60 (sessenta) Dias Uteis contado da solicitacdo, neste sentido, lhe encaminhada pela
Securitizadora.

10.1.2.3 As partes se comprometem a envidar os melhores esforcos para liberar a Hipoteca e
providenciar o registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria das Unidades no prazo previsto
acima, sendo referido prazo prorrogavel de comum acordo entre as Partes em caso de exigéncias
formuladas pelo Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Limeira/SP.

10.1.2.4 Sera de responsabilidade exclusiva da Devedora a contracdo e pagamento de todos
0s custos envolvidos na elaboracdo dos instrumentos necessarios para a devida formalizacdo do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria das Unidades, bem como as despesas de registro.

10.1.3. Cessdo Fiduciéria dos Recebiveis: Em garantia das Obrigagdes Garantidas, a Devedora,
em carater irrevogavel e irretratavel, até a integral liquidacdo das Obrigacbes Garantidas
(“Créditos Cedidos Fiduciariamente™): (i) cede fiduciariamente a Securitizadora a totalidade dos
créditos de sua titularidade decorrentes dos contratos de alienagdo das unidades do
Empreendimento Imobiliario (“Contratos Imobilidrios™), j& celebrados até a presente data,
conforme descritos e listados no Anexo | do Contrato de Cessdo Fiduciaria, bem como (ii)
promete ceder a Securitizadora a totalidade dos novos direitos creditérios originados ap6s a
presente data, decorrentes de Contratos Imobiliarios celebrados em decorréncia de futuras
alienacbes de unidades autbnomas integrantes do Empreendimento Imobiliario ainda néo
comercializadas até a presente data, conforme descritas no Anexo Il do Contrato de Cessao
Fiduciaria (“Unidades em Estoque™”), nos termos do “Instrumento Particular de Cessao
Fiduciaria e Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia” celebrado,
nesta data, entre a Devedora e a Securitizadora (“Contrato de Cessdo Fiduciaria”), sempre
observado o disposto no relatério a ser elaborado pela empresa de monitoramento comercial e
financeiro contratada pelo Agente de Acompanhamento;

10.1.3.1  Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Devedora se obriga a realizar, as suas
expensas, o registro do Contrato de Cessdo Fiduciéria, e de eventuais aditamentos, nos Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas das sedes das respectivas partes, no prazo
méximo de 10 (dez) dias corridos contados da data de assinatura do Contrato de Cessdo
Fiduciaria, ou de eventuais aditamentos, o que deverad ser comprovado a Emissora e ao Agente
Fiduciério em até 2 (dois) dias corridos da obtengdo dos registros.

10.1.3.2.  Fica a Devedora e 0 Agente de Acompanhamento obrigados a informar a Emissora e
ao Agente Fiduciério cada novo contrato de compra e venda das Unidades do Empreendimento
Imobiliario, posto que a emissdo dos boletos para cobranga dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
serd realizada através do sistema de cobranca da Emissora.

10.1.3.3. A Devedora obriga-se a fazer constar na documentacdo apresentada a Emissora para 0s
fins da clausula 10.1.3.2 acima, observado o disposto no Contrato de Cessdo Fiduciaria, todo e
qualquer desconto concedido aos adquirentes das Unidades do Empreendimento Imobiliario em
valor acima de 10% (dez por cento) dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, comprometendo-se a
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solicitar, previamente a concessdao de descontos em percentual superior ao aqui definido, a
aprovacdo do Agente de Acompanhamento, mediante o envio de notificacdo neste sentido, sob
pena de multa diaria de 0,03% (trés centésimos por cento) do valor de cada compromisso de
compra e venda que se enquadrar nesta clausula. O valor da multa diaria de que trata este item
fica limitado ao saldo devedor das Obrigacfes Garantidas, a ser apurado na forma da clausula 4
da CCB e dos demais documentos da operacdo.

10.1.3.4 Percentual Minimo de Garantia. Durante todo o prazo de vigéncia da CCB e até a
liquidacdo integral das Obrigac6es Garantidas, mensalmente, todo 2° (segundo) Dia Util anterior
a Data de Pagamento de cada més (“Data de Verificagdo™), a empresa de monitoramento
comercial e financeiro contratada pelo Agente de Acompanhamento (“Servicer”), devera apurar
os Créditos Cedidos Fiduciariamente, para fins de verificacdo do percentual minimo de garantia,
que devera ser, no minimo, 130% (cento e trinta por cento) do valor das ObrigacGes Garantidas
(“Percentual Minimo de Garantia”), calculada de acordo com a férmula a seguir:

SC
Percentual Minimo de Garantia = D

onde:

SC= o somatério do (i) saldo devedor dos Créditos Cedidos Fiduciariamente
(referentes as parcelas pos obtencdo do Habite-se do Empreendimento Imobiliario, seja
mediante repasse bancario ou com recursos préprios dos respectivos devedores),
descontados os Créditos Cedidos Fiduciariamente com parcela em aberto igual ou
superior a 90 (noventa) dias; e (ii) valor de avaliagdo das Unidades em Estoque, conforme
indicadas no Anexo Il do Contrato de Cesséo Fiduciaria.

SD = saldo devedor atualizado do CRI, acrescido de eventual parcela da CCB pendente
de liberagéo.

10.1.34.1 Caso em uma Data de Verificacdo, o Servicer verifiqgue o ndo atendimento ao
Percentual Minimo de Garantia, o Servicer devera notificar a Devedora, com cépia a
Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar da Data de Verificagdo, que deverd, apds o
cumprimento das Obrigacdes Garantidas devidas no més, destinar os recursos remanescentes a
Amortizacdo Extraordinaria Compulséria da CCB e, consequentemente dos CRI, nos termos da
Clausula Décima desta CCB, a fim de que seja restabelecido o Percentual Minimo de Garantia.

10.1.4 Aval: Aval prestado pelos Avalistas acima qualificados;

10.1.5. Alienacdo Fiducidria de Cotas: Alienacdo fiduciaria da totalidade de cotas de
emissdo da Devedora, de titularidade da Ticem e do Sr. Jodo, em favor da Emissora, nos termos
do “Instrumento Particular de Alienacéo Fiduciaria de Cotas em Garantia e Outras Avengas” a
ser celebrado entre o Sr. Jodo, a Ticem, a Securitizadora ¢ a Devedora (“Contrato de Alienacao
Fiduciéria de Cotas™);
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10.15.1 Nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, a Devedora se obriga a
realizar, as suas expensas, 0 registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas, e de eventuais
aditamentos, nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas das sedes das
respectivas partes, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos contados da data de assinatura do
Contrato de Alienacdo Fiducidria de Cotas, ou de eventuais aditamentos, o que devera ser
comprovado a Emissora e ao Agente Fiduciario em até 2 (dois) dias corridos da obtencdo dos
registros.

10.1.6. Fundo de Despesas: Durante toda a vigéncia dos CRI, devera ser mantido um fundo
de despesas pela Devedora, no valor total de R$ 170.000,00 (cento e setenta mil reais) (“Valor do
Fundo de Despesas™), a ser constituido mediante a respectiva dedugéo pela Emissora do valor da
primeira liberacdo do Valor da Cesséo, com o objetivo de assegurar 0 pagamento das Despesas.

10.1.6.1.  Toda vez que os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao valor de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), a Devedora obriga-se a
recompor o Fundo de Despesas em até 15 (quinze) dias a contar da comunicacdo da
Securitizadora nesse sentido, mediante transferéncia direta para a Conta Centralizadora, sob pena
de Vencimento Antecipado.

10.1.6.2. O Valor do Fundo de Despesas nunca podera ser inferior ao Valor Minimo do Fundo
de Despesas.

10.1.6.3. Os recursos do Fundo de Despesas permanecerdo depositados na Conta
Centralizadora, estardo abrangidos pelo Regime Fiduciario e integrardo o Patrimonio Separado.

10.1.6.4.  Caso, quando da liquidacédo integral dos CRI, cumprimento integral das Obrigagdes
Garantidas e apds a quitacdo de todas as Despesas, ainda existam recursos remanescentes no
Fundo de Despesas, a Emissora deveré transferir o montante excedente, liquido de tributos, taxas
e encargos para a Conta de Livre Movimentagdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
do cumprimento integral das Obrigacfes Garantidas e ap6s o recebimento do Termo de Liberacéo
do Regime Fiduciario emitido pelo Agente Fiduciario.

10.1.6.5. Liberacdo Extraordinaria & Devedora: Desde que todas as Obrigacdes Garantidas
estejam adimplidas e o Percentual Minimo de Garantia seja atendido, a Emissora podera liberar
0s recursos excedentes ao Percentual Minimo de Garantia & Devedora, desde que sejam
direcionados para pagamento de despesas relacionadas ao Empreendimento Imobiliario. Para
isso, a Devedora devera encaminhar a solicitacdo, contendo a descri¢cdo e valores necessarios,
para analise previa e aprovacao pelo Agente de Acompanhamento em conjunto com a Emissora
(“Liberacdo Extraordinéria Devedora®).

10.2 A Emissora deverd encaminhar ao Agente Fiduciario os documentos relativos as
Garantias, acima descritos, devidamente registrados nos competentes Cartérios de Titulos e
Documentos, conforme cada caso.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO
PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514/97, a Emissora institui Regime Fiduciario sobre os
Créditos Imobiliarios, as Garantias e valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, inclusive o Fundo de Despesas, constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro
para a emissdo do CRI.

11.2. Os Créditos Imobiliarios, as Garantias e valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, inclusive o Fundo de Despesas sob Regime Fiduciario permanecerdo separados e
segregados do patriménio da Emissora, até que se complete o resgate integral dos CRI.

11.3. Naforma do artigo 11 da Lei n® 9.514/97, os Créditos Imobiliarios, as Garantias e valores
gue venham a ser depositados na Conta Centralizadora, inclusive o Fundo de Despesas estdo
isentos de qualquer acdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constitui¢do
de garantias ou de execugdo por quaisquer dos credores, por mais privilegiados que sejam e sO
responderdo pelas obrigaces inerentes ao CRI.

11.4. A Emissora administrard ordinariamente o Patrim6nio Separado, promovendo as
diligéncias necessérias & manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
pagamento das parcelas de amortizagdo do principal, juros e demais encargos acessorios.

11.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado
em caso de descumprimento de disposicdo legal, negligéncia ou administracdo temeraria,
reconhecidos por sentenca condenatoria transitada em julgado, ou, ainda, desvio de finalidade do
Patriménio Separado.

11.6. Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo Il da Instrucdo CVM n° 414, a Emissora
declara que:

a) a custodia de 1 (uma) via original da Escritura de Emissdo de CCI e seus eventuais
aditamentos, 1 (uma) via original, “ndo negociavel”’, da CCB e seus eventuais
aditamentos, e 1 (uma) via original deste Termo serd realizada pela Instituicdo
Custodiante; e

b) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios sdo atividades que serdo
exercidas pela Emissora, cabendo a Emissora: (i) o controle da evolucdo dos Créditos
Imobiliarios; (ii) a apuracéo e informagdo ao Titular do CRI do valor devido anualmente;
(iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta Centralizadora; (iv) a
emissdo, quando cumpridas as condicOes estabelecidas e mediante anuéncia expressa da
Emissora, dos respectivos termos de liberacdo das Garantias; e (v) cobranca dos Créditos
Imobiliarios.

11.7. Os pagamentos das obrigacfes oriundas do Patriménio Separado, incluindo o pagamento
dos CRI pela Emissora, serdo realizados pela Emissora, mas estardo sempre sujeitos a sua
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disponibilidade de caixa, em funcdo do recebimento da liquidacdo dos Créditos Imobiliarios e
pagamento das demais obrigaces a eles relativas e observardo a seguinte ordem de prioridade:

a) despesas de responsabilidade do Patriménio Separado, conforme estabelecido na clausula
15.1 deste Termo, quando ndo alterada por forga legal, na mesma ordem apresentada;

b) juros dos CRI: (i) capitalizados em meses anteriores e ndo pagos; e (ii) vincendos no
respectivo més de pagamento;

c) amortizacdo ordinaria dos CRI de meses anteriores e nao pagas;

d) amortizacdo ordinaria dos CRI, conforme tabela de amortizacdo vigente no respectivo
més de pagamento; e

e) amortizacao extraordinaria dos CRI, quando aplicavel, nos termos deste Termo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — AGENTE FIDUCIARIO

12.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a nomeagéo,
para desempenhar os deveres e atribui¢des que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneracéo
nos termos da lei e deste Termo.

12.2.  Atuando como representante da comunhdo dos interesses dos Titulares dos CRI, o Agente
Fiduciario declara:

a) aceitar a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizacao;

b) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condigdes;
C) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com

suas obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

d) que a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigacfes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

e) nado se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas na Instrucao

CVM n° 583, conforme disposto na declaragcdo descrita no Anexo VI deste Termo de
Securitizacao;

f) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da func¢do que
Ihe é atribuida, conforme o §3° do artigo 66, da Lei n® 6.404/76;
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9)

h)

)

12.3.

b)

c)

verificou a legalidade e a auséncia de vicios na operagdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacges prestadas pela Emissora no presente
Termo;

ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungoes;

que verificard a regularidade da constituicdo e exequibilidade das Garantias, tendo em
vista que na data de assinatura deste Termo ndo se encontram constituidos e exequiveis,
uma vez que deverdo ser registrados nos competentes Cartério de Registro de Titulos e
Documentos e de Imoveis e/ou Juntas Comerciais competentes. Adicionalmente, (a) com
base no laudo de avaliacdo dos imoveis, a garantia podera ser suficiente, para fins de
pagamento do saldo devedor da Emissdo, entretanto, ndo ha como assegurar que, na
eventualidade da execucdo da Hipoteca, o produto decorrente de tal execugdo serad
suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em
vista possiveis variagdes de mercado e outros; (b) os Créditos Cedidos Fiduciariamente
apurados, nos termos da clausula 4.3.3 do Contrato de Cessdo Fiduciaria, deverdo
corresponder mensalmente ao Percentual Minimo de Garantia, o que poderé ser suficiente
para fins de pagamento do saldo devedor da Emissdo, entretanto, ndo ha como assegurar
que, na eventualidade da execucdo da referida garantia, a Devedora esteja adimplente em
relagdo ao percentual acima e/ou reforgo; (c) com base no patrimdnio liquido do capital
social da Devedora, a Alienacdo Fiduciaria de Cotas podera ser suficiente, para fins de
pagamento do saldo devedor da Emissdo, entretanto, ndo ha como assegurar que, na
eventualidade da execucdo da Alienacdo Fiduciaria de Cotas, o produto decorrente de tal
execucdo sera suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos
CRI, tendo em vista possiveis variacdes do patrimdnio e outros. Os prazos para o registro
das Garantias estdo previstos nos respectivos instrumentos de garantia, €, apds a obtencdo
e comprovacao do(s) respectivo(s) registro(s) no(s) competente(s) Cartério(s) de Registro
de Titulos e Documentos, Cartério de Registro de Imoveis e/ou Juntas Comerciais,
estardo efetivamente constituidas e exequiveis as Garantias; e

na presente data, atua como Agente Fiduciario em outras emissbes de titulos e valores
mobiliérios da Emissora conforme listadas no Anexo VI.

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os titulares dos
valores mobiliarios;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcéo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administracdo
dos proprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio
Separado;

renunciar a funcdo, na hipotese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdo da assembleia prevista no
artigo 7° da Instru¢cdo CVM 583 para deliberar sobre sua substituicéo;
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d)

9)

h)

)

K)

n)

P)

conservar em boa guarda toda documentacdo relativa ao exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes contidas as
garantias e a consisténcia das demais informacGes contidas neste Termo, diligenciando no
sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto & Emissora para que o Termo e seus eventuais aditamentos sejam
registrados nos 6rgdos competentes, adotando, no caso da omissdo da Emissora, as
medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares
dos CRI, no relatério anual de que trata o artigo 15 da Instru¢do CVM 583, sobre
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado por meio
das informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados
em garantia, observando a manutenc¢do de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das
disposicOes estabelecidas neste Termo;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Devedora, a Cedente, os Avalistas ou eventuais coobrigados a
reforcar a garantia dada, na hipdtese de sua deterioracdo ou depreciacao;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funces, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de protesto,
das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o
bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede do Devedor, da Cedente, dos Avalistas ou
eventuais coobrigados, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patriménio
Separado;

convocar, quando necessario, a assembleia dos Titulares dos CRI, na forma do artigo 10
da Instrucdo CVM 583;

comparecer a assembleia dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informac6es que lhe
forem solicitadas;

manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e de seus enderecos;
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Q) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo, especialmente daquelas
impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer; e

r comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacGes
financeiras assumidas neste Termo, incluindo as obrigagdes relativas as garantias e as
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que
estabelecem condicbes que ndao devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito
do assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, inciso Il, da Instru¢do CVM 583.

12.4. Serdo devidos ao Agente Fiduciario honorarios pelo desempenho dos deveres e
atribuicdes que Ihe competem, nos termos da legislacdo em vigor e deste Termo de Securitizacao,
correspondentes a parcelas anuais de R$24.000,00 (vinte e quatro mil reais), sendo a primeira
parcela devida no 5° (quinto) Dia Util contado da liquidacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias
contados da celebracdo do Termo de Securitizacdo por conta da Emissora, e as demais no dia 15
do mesmo més de emissdo da primeira fatura nos anos subsequentes. Caso a operagdo nao tenha
liquidagdo financeira por investidores interessados, a primeira parcela sera devida a titulo de
“abort fee”.

12.4.1 Nas operagOes de securitizagdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta
aplicacdo da destinacdo de recursos pela Devedora, em razdo das obrigacdes impostas ao Agente
Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n° 1/2020 SRE, no qual em caso de possibilidade
de resgate ou vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigacGes da Devedora
e do Agente fiduciério até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da totalidade
dos recursos seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a
Devedora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario
até a integral comprovacdo da destinagdo dos recursos.

12.4.2 As parcelas citadas acima serdo reajustadas pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata
die, se necessario. A remuneracdo seré devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o
Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcéo em relagdo a emissao,
remuneracdo essa que seré calculada pro rata die.

12.4.3 As parcelas citadas nos itens acima, serdo acrescidas de 1SS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicio ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigdo sobre o Lucro
Liquido) e o IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham
a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

12.4.4 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso

incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
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atualizacdo monetéria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

1245 A remuneracdo do Agente Fiduciario, na hipotese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagcdo ao seu pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias, sera
suportada pelos investidores, assim como as despesas reembolsaveis.

125 Despesas. A Emissora ressarcird o Agente Fiduciario de todas as despesas em que tenha
comprovadamente incorrido para prestar 0s servicos descritos nesta Escritura de Emissao a partir
da Data de Emissdo dos CRI e proteger os direitos e interesses dos Investidores ou para realizar
seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela Emissora, 0s
investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Séo
exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario:

i. publicacdo de relatorios, avisos e notificagcOes, despesas cartorarias, conforme
previsto nesta Escritura de Emiss@o e na legislagcdo aplicivel, e outras que vierem a ser
exigidas por regulamentos aplicaveis;

ii. despesas com conferéncias e contatos telefonicos;
iii. obtencao de certiddes, fotocdpias, digitalizacBes, envio de documentos; e

iv. locomocdes entre estados da federacdo, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessérias ao desempenho das funcBes e devidamente
comprovadas;

V. Se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou
empreendimentos financiados com recursos da integralizacéo;

Vi, Conferéncia, validacéo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento
ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informacdo prestada pela
Emissora para cumprimento das suas obrigacoes.

12.5.1 O ressarcimento a que se refere a Clausula acima sera efetuado em até 05 (cinco) Dias
Uteis ap6s a realizacdo da respectiva prestacio de contas & Emissora e envio de copia dos
respectivos comprovantes de pagamento.

126 O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das
despesas a que se referem os incisos acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos
Investidores adiantamento para 0 pagamento de despesas razodveis e comprovadas com
procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Investidores, despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas
pelos Investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos Investidores, na proporcdo de seus
créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora, sendo que as despesas a serem adiantadas
pelos Investidores, na propor¢do de seus créditos, (i)incluem os gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depoésitos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente
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Fiduciario ou decorrentes de a¢des contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes
de culpa exclusiva e comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem
prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Investidores; as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agfes judiciais
serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua remuneragdo; e (ii) excluem os
Investidores impedidos por lei a fazé-lo, devendo os demais Investidores ratear as despesas na
proporcao de seus créditos, ficando desde ja estipulado que haverd posterior reembolso aos
Investidores que efetuaram o rateio em proporcao superior a proporcao de seus créditos, quando
de eventual recebimento de recursos por aqueles Investidores que estavam impedidos de ratear
despesas relativas a sua participacdo e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas
para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores que ndo tenha sido saldado
na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas na
ordem de pagamento.

12.7. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emisséo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora, com
recursos do Patriménio Separado, ou pelos Investidores, conforme o caso.

12.8. Em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, pela Emissora, ou de reestruturacdo das
condi¢des da operacdo, seréd devida ao Agente Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente
a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, (i) comentarios aos documentos da oferta durante a
estruturacdo da mesma, caso a operacdo ndo venha se efetivar; (ii) execucdo das garantias, (iii)
comparecimento em reunides formais ou conferéncias telefonicas com a Emissora, os Titulares ou
demais partes da Emissdo, inclusive respectivas assembleias; (iv) analise a eventuais aditamentos
aos Documentos da Operacdo e (v) implementacdo das consequentes decisbes tomadas em tais
eventos, remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias ap6s a conferéncia e aprovagdo
pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”.

12.9. O Agente Fiduciério podera ser substituido nas hipéteses de auséncia ou impedimento
temporario, rendncia, intervencdo, liquidacdo, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contado da ocorréncia de qualquer desses
eventos, convocacdo dos Titulares dos CRI para que seja eleito 0 novo Agente Fiduciario.

12.10. O Agente Fiduciério poderéa ser destituido:

a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

b) por deliberacdo dos Titulares dos CRI, na hipétese de descumprimento dos deveres
previstos no artigo 13 da Lei n® 9.514/97; e

C) nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na clausula 12.3 supra

do presente Termo.
12.11. O Agente Fiduciario, eleito em substituicdo nos termos da clausula anterior, assumira

integralmente os deveres, atribui¢cbes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e
deste Termo de Securitizacdo.
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12.12. A substituicdo do Agente Fiducidrio em cardter permanente deverd ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo.

12.13 Os Titulares dos CRI poderdo nomear substituto provisério nos casos de vacancia do
Agente Fiduciério.

12.14. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de definicdo pelo Titular
do CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instru¢des que Ihe forem
transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientacfes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos
Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
gue venham a ser causados em decorréncia disto ao Titular do CRI ou & Emissora. A atuacdo do
Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n° 583 e dos artigos aplicaveis da Lei
das Sociedades por Acles, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel.

12.15. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira
gue os documentos originais ou clpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. N&o serd ainda, sob
qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislacdo aplicavel.

12.16 Os atos ou manifestagcdes por parte do Agente Fiduciério, que criarem responsabilidade
para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagcdes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacGes assumidas neste Termo de
Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos
CRI reunidos em assembleia geral.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO E
LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Caso seja verificada a insolvéncia da Emissora com relacdo as obrigagdes assumidas
nesta operacdo, o Agente Fiduciario deverd realizar a administracdo temporéria do Patriménio
Separado e nesta hipotese 0 Agente Fiduciario devera convocar em até 30 (trinta) Dias Uteis uma
Assembleia Geral para deliberar sobre a forma de administracdo por outra securitizadora e/ou
eventual liquidacdo, total ou parcial, do Patriménio Separado.

13.2. O Titular do CRI devera deliberar pela liquidacdo do Patriménio Separado ou pela

continuidade da gestdo do Patriménio Separado por outra companhia securitizadora fixando, para
tanto, as condicBes e termos para sua administracdo, bem como sua remuneracao.
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13.3.  Além das hip6teses de Vencimento Antecipado previstas na CCB, na sua clausula 11, que
poderdo ensejar a liquidacdo antecipada dos CRI, a critério dos Titulares dos CRI, a ocorréncia de
qualquer dos seguintes eventos podera possibilitar a liquida¢do do Patrim6nio Separado:

a) pedido de recuperacdo, judicial ou extrajudicial, ou decretacdo de faléncia da Emissora;

b) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer das obrigacfes ndo pecuniarias previstas
neste Termo ou em lei, por mais de 30 (trinta) dias sem que a referida pendéncia seja
devidamente regularizada, contados da data do inadimplemento; e

C) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer das obrigagBes pecunidrias previstas neste
Termo, por mais de 15 (quinze) dias, contados da data do inadimplemento.

13.3.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser comunicada, ao Agente
Fiduciario, pela Emissora, em até 1 (um) Dia Util da ocorréncia.

13.3.2. Na ocorréncia de quaisquer dos eventos de que trata a clausula 13.3 acima, o Agente
Fiduciario devera convocar, em até 30 (trinta) Dias Uteis contados da data do inicio da
administracdo temporaria, a Assembleia Geral para deliberar sobre a liquidacdo ou néo do
Patrimbnio Separado. Tal assembleia devera ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias corridos a
contar da data de publicagéo do edital relativo a primeira convocacao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — ASSEMBLEIA GERAL

14.1. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI.

14.2. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo (i) Agente Fiduciario, (ii) pela Emissora,
ou (iii) pelos Titulares dos CRI gue representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI.

14.3. Observado o disposto na clausula 14.2 acima, deverd ser convocada Assembleia Geral
mediante edital publicado 3 (trés) vezes no jornal de grande circulacéo utilizado pela Emissora
para a divulgacdo de suas informacgdes societarias, com antecedéncia de 15 (quinze) dias para
primeira convocacéo e de 8 (oito) dias para segunda convocacéo.

14.4. Somente ap6s receber a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, em sede de
Assembleia Geral, a Emissora devera exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operacgdo. Caso os Titulares dos
CRI ndo comparecam a Assembleia Geral, ou hdo cheguem a uma definicdo sobre a orientacdo, a
Emissora podera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o
seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares dos
CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia de
manifestacéo.

145. A Emissora ndo prestard qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se
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conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre
0 resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI por ela
manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a
Emissora.

14.6. Aplicar-se-4 a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n® 9.514/97, bem como
o disposto na Lei das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias gerais de acionistas e na
Instrucdo da CVM n° 625, de 14 de maio de 2020.

14.7. A Assembleia Geral instalar-se-4, em primeira convocagdo, com a presenca de Titulares
dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do CRI em circulagdo e, em segunda
convocacao, com qualquer nimero.

14.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral e prestar aos Titulares dos
CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas, sendo que a Emissora e/ou os Titulares dos CRI
poderdo convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Cedente e a Devedora), para participar das
Assembleias, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo
da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Cedente e a Devedora e/ou suas partes
relacionadas ndo poderdo participar do processo de deliberagdo e apuracdo dos votos dos
Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

14.9. A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente: (i) ao Agente Fiduciario; (ii) ao representante legal da Emissora; ou (iii) ao
Titular do CRI eleito pelos Titulares dos CRI.

14.10. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo e/ou nos Documentos da Operacéo,
todas as deliberagcBes serdo tomadas, em primeira convocacdo ou em qualquer convocagdo
subsequente, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI presentes.

14.11. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, as propostas de alteracOes e de
renuncias feitas pela Emissora em relacdo (i) as datas de pagamento do Valor Nominal Unitario
dos CRI e as Datas de Pagamento da Amortizacdo; (ii) a forma de célculo da evolugdo financeira
dos CRI, a Remuneracdo dos CRI, a Amortizacdo de Principal e o Valor Nominal Unitéario; (iii) a
Data de Vencimento do CRI; (iv) aos Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado; (v) aos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, que possa impactar os direitos dos Titulares dos
CRI; (vi) as Garantias, exceto no caso da definicdo da ordem e da forma da excussdo das
Garantias; efou (vii) aos quoéruns de instalacdo e/ou de deliberacdo das Assembleias Gerais,
deverdo ser aprovadas em primeira convocacdo da Assembleia Geral por Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 90% (noventa por cento) dos CRI em Circulacdo e em qualquer
convocacao subsequente, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 70% (setenta por
cento) dos CRI presentes.

14.12. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo, serd considerada

regularmente instalada a Assembleia Geral a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem
prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quoruns de deliberacéo estabelecidos neste Termo.
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14.13. As deliberacbes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Gerais no ambito de
sua competéncia legal, observados os qudruns neste Termo, vinculardo a Emissora e obrigardo
todos os Titulares dos CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral ou do
voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais.

14.14. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacdo de Assembleia Geral
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente: (i) de modificacbes ja permitidas
expressamente no presente Termo; (ii) da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3, demais reguladores e/ou cartorarias devidamente comprovadas; (iii) quando
verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; ou, ainda, (iv) em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razdo social,
endereco e telefone, desde que tais alteracfes (a) ndo representem prejuizo aos Titulares dos CRI
ou afetem o fluxo dos Créditos Imobiliarios; e (b) ndo gerem novos custos ou despesas aos
Titulares dos CRI.

14.15. Assembleia Relativa ao Patrimbnio Separado: Em até 30 (trinta) Dias Uteis a contar do
inicio da administracdo temporaria pelo Agente Fiducidrio do Patriménio Separado, devera ser
convocada uma Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, na forma estabelecida na clausula 14.2
acima e na Lei n® 9.514/97.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DESPESAS DO PARTIMONIO SEPARADO E
DEMAIS DESPESAS DA EMISSAO

15.1. Despesas da Emissdo: A Emissora fard jus, as custas do Patrimdnio Separado, pela
administracdo do Patriménio Separado durante o periodo de vigéncia dos CRI, de uma
remuneracdo equivalente a R$ 2.700,00 (dois mil e setecentos reais) ao més atualizado
anualmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser
paga no 1° (primeiro) Dia Util a contar da data de subscricdo e integralizacdo dos CRI, e as
demais na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI.

15.1.1. A remuneragdo definida no item 15.1. acima, continuard sendo devida, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncia ndo
sanada, remuneracao esta que seré calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuagéo da
Emissora.

15.1.2. Os valores referidos no item 15.1. acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre
a prestagdo desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servigcos de Qualquer Natureza),
CSSL (Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social), COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo da Emissora, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

15.2. Despesas do Patriménio Separado: S&o despesas de responsabilidade do Patriménio
Separado:
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a)

b)

d)

9)

15.3.

as despesas com a gestdo, cobranga, realizagdo, administracdo, custddia e liquidacdo dos
Créditos Imobiliarios e do Patrimbnio Separado, inclusive as referentes a sua
transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipétese de
0 Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracéo;

as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, 0 que inclui o
Auditor Independente, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo
sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagdo
dos Créditos Imobiliarios e Garantias integrantes do Patrim6nio Separado, que deverao
ser previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio
Separado, pagas pelos titulares dos CRI;

as despesas com publicacdes, transporte, alimentacdo, viagens e estadias, necessarias ao
exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apés a prestacdo dos servicos, mas
em razdo desta, serdo pagas pela Emissora, desde que, sempre que possivel, aprovadas
previamente por ela;

0s eventuais tributos que, a partir da data de emissédo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de célculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da
tributacdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos Imobiliérios e as Garantias;

as perdas, danos, obrigacBes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais
perdas, danos, obrigacfes ou despesas: (i) forem resultantes de inadimplemento, dolo ou
culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e
agentes, conforme vier a ser determinado em decis&o judicial final proferida pelo juizo
competente; (ii) sejam de responsabilidade do Cedente;

em virtude da instituicdo do Regime Fiduciario e da gestdo e administracdo do Patrimdnio
Separado, as despesas de contratagdo do Auditor Independente e contador, necessarios
para realizar a escrituracdo contébil e elaboragdo de balanco auditado do Patriménio
Separado, na periodicidade exigida pela legislacdo em vigor, bem como quaisquer outras
despesas exclusivamente relacionadas a administracdo dos Créditos Imobiliarios, das
Garantias e do Patriménio Separado; e

demais despesas previstas em lei, regulamentacédo aplicavel ou neste Termo.

Responsabilidade dos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da

Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei n® 9.514/97, caso o Patriménio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nos itens 15.1. e 15.2. acima,
tais despesas serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcdo dos CRI titulados por cada
um deles, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

154.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares de CRI: Observado o disposto nos itens

15.1., 15.2. e 15.3. acima, sdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI:
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a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendidas
na descrigéo do item 15.1. acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, inclusive na execucdo das Garantias ja que ndo havera a constituicdo
de um fundo especifico para a execucdo das Garantias; e

c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel tributério.

15.4.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicBes previstas neste Termo, 0S recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas
pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcdo de CRI detida pelos
Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

15.4.2. Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 11.4. acima, as despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRI & Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na
defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com
contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b)
as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora, o Cedente ou
terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (c) as despesas
com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario,
bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde que relacionados com
as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranc¢a dos
créditos oriundos do Contrato de Locacdo Atipica; (d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia)
em acles judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario,
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos
termos deste Termo, bem como a remunera¢do do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias.

15.5. Custos Extraordindrios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a
Emissora em virtude de quaisquer renegociacfes que impliqguem na elaboracdo de aditivos aos
instrumentos contratuais e/ou na realizacdo de assembleias de Titulares dos CRI, incluindo, mas
ndo se limitando a remuneracdo adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do
Agente Fiduciario dos CRI dedicados a tais atividades deverdo ser arcados pelo Cedente ou pela
Devedora conforme proposta a ser apresentada.

15.5.1 Serd devida, pelo Cedente ou pela Devedora, a Emissora, uma remuneracdao adicional
equivalente a: (i) R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) por hora de trabalho, em caso de
necessidade de elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de realizacdo de
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assembleias gerais extraordinarias dos Titulares dos CRI, e (ii) R$ 1.250,00 (mil duzentos e
cinquenta reais) por verificacdo, em caso de verificacdo de covenants, caso aplicavel. Esses
valores serdo corrigidos a partir da Data de Emisséo e reajustados pelo IGP-M/FGV. O montante
devido a titulo de remuneracdo adicional da Emissora estara limitado a, no maximo, R$ 20.000,00
(vinte mil reais), sendo que demais custos adicionais de formalizagdo de eventuais alteragdes
deverdo ser previamente aprovados.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AO
TITULAR DO CRI

16.1. Serdo de responsabilidade do Titular do CRI todos os impostos diretos e indiretos
mencionados abaixo, observado, no entanto, que o Titular do CRI ndo devera considerar
unicamente as informacdes contidas abaixo para fins de avaliar o investimento no CRI, devendo
consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Titular do
CRI:

16.1.1. Imposto de Renda - IR:

a) os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do imposto de renda retido na fonte — IRRF, a ser declarado com base na
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 6 meses de 22,5%; (b) de 6 a 12 meses de 20%; (c) de 12
a 24 meses de 17,5%; e (d) mais de 24 meses de 15%. Este prazo de aplicacéo é contado
da data em que o Titular do CRI efetuou o investimento, até a data do resgate;

b) o IRRF, na forma descrita no item acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo, gerando o
direito a restituicdo ou compensacdo com o IRPJ apurado em cada periodo de apuragéo.
O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL;

C) com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicGes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto;

d) para as pessoas fisicas, a partir de 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda, por for¢a do artigo 3°, inciso I, da
Lei n® 11.033/04; e

e) em relacdo aos Titulares dos CRI residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
investirem em CRI no pais de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional
(Resolugcdo CMN n° 4,373, de 29 de setembro de 2014), os rendimentos auferidos estéo
sujeitos a incidéncia do IRRF, a aliquota de 15%. No caso de Titular do CRI domiciliado
em pais com tributacdo favorecida (paraiso fiscal), serdo aplicaveis as mesmas normas
previstas para as pessoas juridicas ndo financeiras domiciliadas no Brasil.
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16.1.2. Imposto sobre OperacBes Financeiras — IOF:

16.1.2.1. Imposto sobre Operac6es relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (IOF/Titulos):
as operagBes de CRI estdo sujeitas a aliquota zero de I0F, na forma do artigo 32, §2°, VI do
Decreto 6.306/2007, com sua redacdo alterada pelo Decreto 7.487/2011. Porém, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas ap0s este eventual aumento.

16.1.2.2. Imposto sobre Operagdes de Cambio (IOF/Cambio): Investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢des do
Conselho Monetario Nacional (Resolu¢cdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014) estdo
sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo
15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306/2007). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, relativamente a operagdes de cdmbio ocorridas ap0s esta eventual alterag&o.

16.1.3. Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e para o Financiamento de
Seguridade Social — COFINS: se houver a incidéncia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICIDADE

17.1. Os fatos e os atos relevantes de interesse do Titular do CRI serdo a estes informados
mediante publicacdo no jornal de grande circulacdo utilizado para publicacdo de seus atos
societarios, ou por meio de comunicagdo por escrito a ele dirigida e comprovadamente recebida.

17.2.  As demais informagdes periodicas do CRI e/ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do IPE.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

18.1. O presente Termo serd registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931/04, para que seja por esta registrado o Regime Fiduciario
instituido por este Termo, mencionando o Patrimdnio Separado a que os Créditos Imobiliarios
estdo afetados.

CLAUSULA DECIMA NONA — RISCOS

19.1. O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade
especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora, a Cedente, quanto aos préprios CRI
objeto desta Emissdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagfes que
estdo descritas neste Termo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma deciséo de investimento:
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a)

b)

d)

Direitos dos Credores da Emissora: a presente Emissdo tem como lastro Créditos
Imobilirios representados pela CCIl, os quais constituem Patriménio Separado do
patrimdnio proprio da Emissora. As Leis n® 9.514/97 e 10.931/04 possibilitam que os
Créditos Imobiliarios sejam segregados dos demais ativos e passivos da Emissora.
Contudo, ndo se pode afastar que eventuais créditos fiscais, trabalhistas e previdenciarios
venham a afetar o Patrim6nio Separado, dado privilégio e prioridade que a legislacdo e a
jurisprudéncia geralmente Ihe outorgam, inclusive em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é
possivel que os Créditos Imobiliarios ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos
CRI ap6s o pagamento daqueles credores;

Pagamento Condicionado e Descontinuidade: as fontes de recursos da Emissora para fins
de pagamento ao investidor decorrem direta e/ou indiretamente: (i) dos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios pela Devedora; e (ii) da liquidacdo das Garantias da Emissao. Os
recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas
de pagamento de juros e amortiza¢bes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos sobreditos recursos e, se for o caso,
depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliérios e suas Garantias, caso estes ndo sejam suficientes,
a Emissora ndo disporé de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais
saldos ao investidor;

Riscos Financeiros: ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em
operacBes de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos e passivos; (ii) risco de
insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez;

Risco de Inadimplemento e concentracdo de crédito na Devedora: os pagamentos dos CRI
poderdo ser afetados pelo atraso ou auséncia de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora. O inadimplemento da Devedora, no que se refere a essa obrigacéo, afetara o
recebimento dos Créditos Imobilidrios, que sdo o lastro para o pagamento das
amortizac6es dos CRI;

Risco Tributario: este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou
majoracdo de tributos, nova interpretacdo ou, ainda, interpretacdo diferente que venha a
se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou o
investidor a novos recolhimentos, ainda que relativos a operacdes ja efetuadas;

Risco de Pré-Pagamento / Amortizacdo ou Resgate Antecipado: os CRI poderdo estar
sujeitos, na forma definida neste Termo, a eventos de pré-pagamento / amortiza¢fes ou
resgate antecipado. A efetivacdo destes eventos poderd resultar em dificuldades de
reinvestimento por parte do investidor & mesma taxa estabelecida como remuneracéo dos
CRI;

Nos termos da Clausula 8.1.4, caso ndo ocorra a Amortizagdo Extraordinaria ou o
Resgate Antecipado dos CRI, a partir do 16° (décimo sexto) até o 21° (vigésimo primeiro)
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9)

h)

)

k)

més de vigéncia dos CRI, os CRI poderdo ser repactuados em 06 (seis) parcelas mensais,
iguais e consecutivas, nas datas a serem indicadas no novo fluxo de amortizacdo, sendo
dispensada a convocagdo e realizacdo de assembleia de Titulares de CRI para tal
finalidade.

Risco de Estrutura: a presente Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”. Dessa
forma, e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigacfes de parte a
parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange as operagcdes de CRI, em
situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual. Adicionalmente, a
estrutura da Operacdo de Securitizacdo podera eventualmente ser questionada pela CVM
em razdo de entendimentos diversos de referida autarquia, em razdo da possibilidade dos
aditamentos a operacao e, consequentemente, desconsiderar a Operacgao de Securitizacao,
requerendo a liquidacdo imediata das obrigacGes contraidas pela Devedora em face dos
investidores;

Risco de Néo Integralizacdo dos CRI: os CRIs serdo integralizados pelos investidores, a
medida em que as obras evoluirem. Deste modo, a ndo integralizacdo dos CRI pelos
investidores, quando assim convocados pela Securitizadora, podera impossibilitar a
liberagdo de parcelas da CCB ao Devedor, impactando o cronograma/concluséo das
obras, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI;

Risco Decorrente de Acdes Judiciais: este pode ser definido como o risco decorrente de
eventuais condenacdes judiciais da Devedora, nas esferas civel, fiscal e trabalhista;

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro: a Oferta, distribuida nos termos da Instrugéo
CVM 414 e da Instrugdo CVM 476, estd automaticamente dispensada de registro perante
a CVM, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora ndo foram objeto de
andlise pela referida autarquia federal,

Risco de ndo constituicdo de Garantias: as Garantias ainda ndo se encontram totalmente
constituidas, até a data de assinatura deste Termo, tendo-se em vista que 0s respectivos
instrumentos ainda ndo foram registrados, arquivados ou averbados, conforme o caso,
perante as entidades competentes, razdo pela qual existe o risco de atrasos, ou
eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo de uma ou mais dessas
Garantias, principalmente em decorréncia de burocracia e exigéncias cartoriais;

Risco de insuficiéncia da Hipoteca e da Cessdo de Recebiveis: possiveis variacdes no
mercado imobiliario, e na economia em si, poderdo, eventualmente, impactar de forma
positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdo o valor de mercado do Imdvel
dado em Hipoteca, bem como dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, os quais também
poderdo ser objeto de inadimplemento pelos adquirentes das respectivas Unidades;
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m)

P)

Risco de insuficiéncia das demais Garantias da Operacdo: possiveis variagbes na
economia em si, poderdo, eventualmente, impactar de forma positiva ou negativa, durante
todo o prazo da Emissdo no valor das Cotas, objeto da Alienacdo Fiduciaria de Cotas e/ou
na capacidade dos Avalistas em responder pelas Obriga¢des Garantias;

Risco da Devedora: a Devedora € a Unica responsavel pelo pagamento dos Créditos
Imobiliarios, conforme a CCI. A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as
obrigacfes decorrentes da emissdo dos CRI depende do pagamento, pela Devedora, dos
Créditos Imobiliarios respectivos. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situacéo
econbmico-financeira da Devedora poderad afetar negativamente a capacidade do
Patriménio Separado de suportar as suas obrigagdes estabelecidas este Termo;

Risco da auditoria legal restrita: a auditoria legal conduzida no @mbito da Emisséo foi
realizada com escopo limitado a certos aspectos legais, tendo sido objeto da diligéncia a
analise da Devedora, do Imovel e dos Avalistas. Nado fez parte da auditoria juridica
qualquer andlise ambiental de campo e/ou verificagdo presencial do andamento das obras,
para verificagdo da regularidade do Empreendimento Imobilidrio ou de passivos
ambientais. H& o risco de que fatos, informacGes ou documentos que ndo tenham sido
levados ao conhecimento e a andlise do assessor legal, bem como fatos supervenientes,
afetem negativamente os CRI.

O risco de crédito da Devedora e dos Avalistas e a inadimpléncia dos Créditos
Imobilidrios pode afetar adversamente 0os CRI: A capacidade do Patrimdnio Separado de
suportar as obrigagdes decorrentes da emiss@o dos CRI depende do adimplemento, pela
Devedora e/ou pelos Avalistas dos Créditos Imobiliarios.

O Patriménio Separado, constituido em favor dos titulares dos CRI, ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, 0 recebimento integral e
tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos dependerd do adimplemento
dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, em tempo habil para o
pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI.

Assim, na hipotese de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora podera ou
terd que iniciar a execucgdo judicial da Devedora e dos Avalistas, que poderdo ndo ter
patriménio suficiente para garantir o cumprimento das obrigac6es assumidas.

Conforme apontado no relatério de auditoria, a Ticem consta, nesta data, com 10 (dez)
acoes civeis em andamento, classificados com probabilidade de perda provavel, somando
o0 valor de causa ndo atualizado de R$ 2.373.713,2 (dois milhGes trezentos e setenta trés
mil setecentos e treze reais e vinte centavos), sendo recomendado a andlise financeira do
patriménio para verificacdo de suficiéncia para fazer frente as contingéncias.

Ademais, ndo é possivel afirmar a inexisténcia de fatos supervenientes, decorrentes de

eventos macroecondmicos, dos negocios da Devedora e/ou dos Avalistas, assim como
quaisquer eventos aleatdérios, que venham a afetar a capacidade de pagamento da
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Devedora e/ou dos Avalistas, resultando no inadimplemento dos Créditos Imobiliarios e
das Obrigacdes Garantidas.

E importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de
cobrancga/execucdo judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e/ou excussdo das
Garantias a eles vinculadas serdo bem-sucedidos, e mesmo de os procedimentos de
cobranga/execucao judicial ou extrajudicial terem um resultado positivo.

Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracdes e amortizagdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de
eventos internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora
e/ou dos Avalistas e suas respectivas capacidades de pagamento podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de
suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo;

q) Existéncia de credores privilegiados: a Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a
afetacdo ou a separacéo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.

Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espllio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacdo”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliérios e os recursos deles decorrentes,
inclusive as Garantias, ndo obstante serem objeto do Patriménio Separado, poderdo ser
alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciérios da Emissora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo-se em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de pessoas ou entidades pertencentes ao mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os titulares dos CRI, de
forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das
Garantias, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que os Créditos Imobiliarios e
as Garantias ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento daqueles credores.

r Falta de liquidez dos CRI: Ainda ndo esta em operacdo no Brasil 0 mercado secundario
de CRI de forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado
para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores
mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que
subscrever ou adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para negocid-los com
terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos
CRI até a Data de Vencimento.
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Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular dos CRI conseguira liquidar
suas posic¢des ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma
eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular;

Quoérum de deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI: Algumas deliberac6es
a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria dos presentes na
respectiva assembleia, e, em certos casos, exigem quérum minimo ou qualificado
estabelecido neste Termo de Securitizacdo ou na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.
O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisfes da maioria
prevista no respectivo quérum exigido, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo
havendo mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do titular de CRI em
determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral. Além disso, a
operacionalizacdo de convocacado e realizacdo de Assembleias Gerais podera ser afetada
negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levaré a eventual impacto
negativo para os titulares dos CRI;

A integralizacdo dos CRI depende da implementacdo de condicbes precedentes,
estabelecidas na respectiva CCB e Contrato de Cessdo, gue podem nédo se verificar: A
integralizacdo dos CRI depende da verificacdo e implemento de Condic¢des Precedentes e
Condigdes Precedentes Adicionais estabelecidas na CCB e Contrato de Cesséo.

Dessa forma, a ndo verificacdo total ou parcial das Condi¢des Precedentes e Condigdes
Precedentes Adicionais dentro do prazo estabelecido podera impedir a integralizacéo e,
portanto, o aperfeicoamento dos Créditos Imobiliarios, com o cancelamento da emissdo
dos CRI, sendo certo que a Emissora ndo possui meios para garantir que o investidor dos
CRI encontraré op¢es de investimento com a mesma rentabilidade e riscos que os CRI;

Riscos relacionados a ndo constituicdo da Garantia Real: Na presente data, a Hipoteca, a
Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditorios e a Alienacdo Fiduciaria de Cotas, ndo se
encontram devidamente constituidas e exequiveis, na medida em que os referidos
contratos ndo foram registrados nos cartérios competentes. Os prazos para obtengdo dos
referidos registros encontram-se especificados nos respectivos instrumentos, desta forma,
existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituicdo das referidas garantias. Assim, tais fatos podem
impactar negativamente a devida constituicdo e consequente excussdo das referidas
garantias caso as condi¢fes acima ndo sejam implementadas. Dessa forma, existe o risco
de atrasos ou, eventualmente, de impossibilidade na completa constituicdo das referidas
garantias.

Caso haja a subscricdo e integralizacdo dos CRI sem que tenham ocorridos tais registros,
os Titulares de CRI assumirdo o risco de que eventual execu¢do dessas garantias e das
obrigacBes decorrentes de tais instrumentos poderdo ser prejudicadas por eventual falta de
registro.
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y)

Assim, caso a CCB seja vencida antecipadamente, anteriormente a constituicdo de tais
garantias, o pagamento das ObrigacBes Garantidas serd realizado exclusivamente com
recursos da Devedora e/ou dos Avalistas (sendo que, conforme mencionado nos “Fatores
de Risco” - “Riscos de auditoria legal restrita” e “O risco de crédito da Devedora e dos
Avalistas e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios pode afetar adversamente os CRI”,
acima, ndo é possivel assegurar que essas possuem e/ou possuirdo recursos suficientes
para arcar com a totalidade das ObrigagBes Garantidas).

Risco relacionado as Alienacdes Fiduciarias de Cotas: Ndo foi realizada avaliagcdo por
empresa especializada das cotas dadas em Garantias, ndo sendo possivel portanto,
garantir que, caso seja necessaria a excussao das garantias de Alienagdes Fiduciarias de
Cotas, o valor da alienacdo das cotas do Jodo e da Ticem seré suficiente para honrar 0s
compromissos da Devedora em relacdo aos Créditos Imobiliarios;

Risco dos Avalistas Pessoas Fisicas: Tendo em vista que parte dos Fiadores sdo pessoas
fisicas, em caso de seu falecimento, os valores relativos a fianga estardo limitados ao
montante da heranca, sendo a obrigacdo transmitida aos herdeiros dentro do limite de seu
quinhdo hereditario. Neste caso, os valores podem ndo ser suficientes para arcar com
todas as Obrigacdes Garantidas, acarretando perda aos investidores;

Risco de distribuicdo parcial da Oferta Restrita: conforme descrito neste Termo de
Securitizagdo e nos termos do artigo 5*-A da Instrucdo CVM 476, a Oferta Restrita
poderé ser encerrada em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que haja colocacao
do Montante Minimo da Oferta Restrita. Na hipotese dos CRI ndo serem integralmente
subscritos e integralizados, 0s CRI remanescentes serdo cancelados e, consequentemente,
0s recursos da CCB a serem liberados a Devedora serdo reduzidos na mesma proporgao,
podendo ocasionar atrasos no desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario ou
mesmo a paralisagdo das obras, o que pode comprometer a garantia hipotecaria e o
recebimento dos valores devidos pelos Adquirentes por conta da Cessdo Fiduciaria dos
Recebiveis, devido a alegacdo de contrato ndo cumprido.

Riscos da Contratagdo dos Seguros: o Seguro de Responsabilidade Civil, o Seguro de
Riscos de Engenharia e 0 Seguro de Danos Fisicos no Imével, ndo foram contratados até
a data de assinatura deste Termo. Desta forma, na hipotese dos seguros ndo serem
contratados pela Devedora nos prazos previstos nos Documentos da Operacdo, 0
Empreendimento Imobiliaria ficara sem a cobertura securitaria esperada; e

Demais Riscos: 0s CRI estdo sujeitos as variagdes e condi¢des dos mercados de atuagdo
da Devedora e Cedente, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderdo estar sujeito a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes
mudancas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes
judiciais, etc.

CLAUSULA VIGESIMA — CLASSIFICACAO DE RISCO
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20.1. A emisséo dos CRI seré submetida a apreciagdo da Agéncia de Classificagcdo de Risco.

20.2. O relatério completo de classificacdo de risco sera disponibilizado ao Agente Fiduciario
na mesma data de sua divulgacdo pela Agéncia de Classificacdo de Risco, a ser emitida em até 90
(noventa dias) da Data de Emissé&o.

20.3. A classificacdo de risco sera objeto de revisdo e avaliacdo anualmente pela Agéncia de
Classificacdo de Risco até o resgate integral dos CRI, sendo que o0s respectivos relatérios serdo
disponibilizados pela Emissora ao Agente Fiduciéario em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
do seu recebimento.

20.4. Para fins do disposto no artigo 7°, paragrafo 7° da Instru¢cdo CVM n° 414, a Emissora ndo
estara obrigada a atualizar, a cada periodo de 3 (trés) meses, o relatorio elaborado pela Agéncia

de Classificacdo de Risco.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DISPOSICOES GERAIS

21.1. Sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios
de gestéo dos Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo.

21.2. Na hip6tese de qualquer disposicdo ao presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, prevalecerdo as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se
a Emissora e o Agente Fiduciario a substituirem a disposi¢éo afetada por outra que, na medida do
possivel, produza efeitos semelhantes.

21.3. A Emissora e 0 Agente Fiduciario declaram, sob a penas da lei, que verificaram a
legalidade e auséncia de vicios da presente operacdo de Securitizacdo, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas neste Termo.

21.4. A Emissora e 0o Agente Fiduciario concordam que o presente Termo, assim como 0S
demais documentos da operacao, poderdo ser alterados sem a necessidade de qualquer aprovacédo
dos Titulares dos CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou
exigéncias da CVM, ANBIMA ou da B3; (ii) quando verificado erro material, seja ele um erro
grosseiro, de digitagdo ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone,
entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

21.5. O presente Termo integra um conjunto de negociacGes de interesses reciprocos, envolvendo
a celebracdo, além deste Termo, dos demais Documentos da Operagdo, razdo porque nenhum dos

Documentos da Operacao podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — COMUNICACOES

22.1. As comunicacgdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT e/ou e-
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mail, as quais serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente), nos
enderecos mencionados nas definigdes deste Termo. Cada Parte devera comunicar a mudanca de
seu endereco, ficando responsavel a Parte que ndo receba quaisquer comunicacdes em virtude
desta omissao.

Para a Securitizadora: Para o Agente Fiducidrio:
ISEC SECURITIZADORA S.A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
Rua Tabapud, n° 1.123, 21° andar, | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
conjunto 215, Itaim Bibi LTDA.
CEP 04533-010 - Sao Paulo — SP Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conj 1401
At.: Dep. Gestdo / Dep. Juridico Itaim Bibi
Telefone: 11 3320-7474 CEP: 04534-002, Sao Paulo - SP
E-mail: gestao@isecbrasil.com.br /| At.: Matheus Gomes Faria / Pedro Paulo Farme D’
juridico@isecbrasil.com.br Amoed Fernandes de Oliviera

Telefone: (11) 3090-0447

E-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br

22.3  Caso haja necessidade de mudanca dos enderecos eletronicos cadastrados, esta devera ser
feita via e-mail e somente sera considerada valida ap6s a confirmagdo de recebimento pelo
Agente Fiduciario.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — FORO

23.1. A Emissora e o Agente Fiduciario elegem, para dirimir quaisquer disputas ou
controvérsias que possam surgir entre elas decorrentes ou relacionadas a interpretacdo ou
cumprimento do presente Termo, o foro central da Comarca de Sdo Paulo/SP, com rendncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

O presente Termo é firmado em 3 (trés) vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Séo Paulo, 29 de junho de 2020.

(O final desta pagina foi intencionalmente deixado em branco. Segue a pagina de assinaturas.)

55

#0a777950-36b2-4b83-b6e9-b3031b83c9f6


mailto:gestao@isecbrasil.com.br
mailto:juridico@isecbrasil.com.br

(Pagina 1/2 de assinaturas do Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobiliarios da 872 Série da 42
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S.A., de 29 de junho
de 2020.)

ISEC SECURITIZADORA S.A.
Emissora
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(Pagina 1/2 de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 872 Série da 42
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S.A., de 29 de junho

de 2020.)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Agente Fiduciario

Testemunhas:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:

#0a777950-36b2-4b83-b6e9-b3031b83c9f6
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ANEXO I
DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO
(ITEM 15, ANEXO 111, DA INSTRUGCAO CVM N° 414)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994.0004-01, atuando por sua filial na cidade
de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, Conjunto 1401, CEP 04534-
002, neste ato representada na forma de seu Contrato Social , neste ato devidamente representada na forma de
seu Contrato Social (adiante designada simplesmente “Agente Fiduciario™), para fins de atender o que prevé o
item 15 do anexo Il da Instrucdo CVM n° 414, na qualidade de Agente Fiduciario no ambito da oferta publica
dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) da 872 Série da 4* Emissdo (“Emissdo”) da ISEC
SECURITIZADORA S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapud, n°
1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08 (“Emissora”),
declara, para todos os fins e efeitos que verificou, em conjunto com a Emissora, também na qualidade de
instituicdo intermediaria e com o0s assessores legais contratados para a Emissdo, a legalidade e auséncia de
vicios da operagdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcdo e
suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no “Termo de Securitizacio de Créditos Imobiliarios da
872 Série da 42 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S.A.” celebrado
nesta data.

Séo Paulo, 29 de junho de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO I
DECLARAGCAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE
(ITEM 15, ANEXO 111, DA INSTRUGCAO CVM N° 414)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob o n° 15.227.994.0004-01, atuando por sua filial na cidade
de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 466, Bloco B, Conjunto 1401, CEP 04534-
002, neste ato devidamente representada na forma de seu Contrato Social (“Instituicdo Custodiante”),
nomeada nos termos do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario com Garantia
Real e Fidejussdria, sob a Forma Escritural”, celebrada em 29 de junho de 2020, com a ISEC
SECURITIZADORA S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Tabapua, n°
1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social (“Emissora™) (“Escritura de Emissdo de CCI”), DECLARA,
para os fins do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n°® 10.931/04, que lhe foi entregue para custédia uma via da
Escritura de Emissdo de CCI e que, conforme disposto no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
da 872 Série da 4® Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da ISEC Securitizadora S.A.” (“CRI” e
“Termo”, respectivamente), celebrado entre a Emissora e a Instituicdo Custodiante, na qualidade de Agente
Fiduciario, a CCI encontra-se devidamente vinculada aos CRI, sendo que estes foram lastreados pela CCI por
meio do Termo, tendo sido instituido, conforme disposto no Termo, 0 REGIME FIDUCIARIO pela Emissora,
no Termo, sobre a CCl e os Créditos Imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n® 9.514. Regime
fiduciario este ora registrado nesta Instituicdo Custodiante, que declara, ainda, que a Escritura de Emissdo de
CClI, por meio da qual a CCI foi emitida e seus aditamentos, 1 (uma) via original, “ndo negociavel”, da CCB e
seus eventuais aditamentos, e 1 (uma) via original deste Termo, encontram-se custodiadas nesta Instituicao
Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°da Lei n° 10.931/04, e o Termo de Securitizacdo,
registrado, na forma do paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931/04.

Séo Paulo, 29 de junho de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO Il1
DECLARACAO DA EMISSORA
(ITEM 15, ANEXO 111, DA INSTRUGCAO CVM N° 414)

ISEC SECURITIZADORA S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Tabapud,
n® 1.123, 21° andar, conjunto 215, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, neste ato
representada na forma do seu Estatuto Social (“Emissora™), para fins de atender o que prevé o item 15 do
anexo 1l da Instrucdo CVM n° 414, na qualidade de Emissora da oferta publica dos certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRI”) das 872 Série da 4% Emissdo (“Emissd0”), declara, para todos os fins e efeitos, também na
qualidade de instituicdo intermediaria, que verificou em conjunto com a SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, Centro,
CEP 20.050-005, inscrita no CNPJ sob o n® 15.227.994/0001-50, na qualidade de agente fiduciario e com 0s
assessores legais contratados para a Emisséo, a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no
“Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 872 Série da 4% Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliérios da ISEC Securitizadora S.A.” celebrado nesta data.

Sé&o Paulo, 29 de junho de 2020.

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV
PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DE JUROS

Més | Pagamento CCB | Pagamento Tai Pagamento Juros
1 10/07/2020 14/07/2020 | 0,0000% SIM
2 10/08/2020 12/08/2020 | 0,0000% SIM
3 10/09/2020 14/09/2020 | 0,0000% SIM
4 13/10/2020 15/10/2020 | 0,0000% SIM
5 10/11/2020 12/11/2020 | 0,0000% SIM
6 10/12/2020 14/12/2020 | 0,0000% SIM
7 11/01/2021 13/01/2021 | 0,0000% SIM
8 10/02/2021 12/02/2021 | 0,0000% SIM
9 10/03/2021 12/03/2021 | 0,0000% SIM

10 12/04/2021 14/04/2021 | 0,0000% SIM
11 10/05/2021 12/05/2021 | 0,0000% SIM
12 10/06/2021 14/06/2021 | 0,0000% SIM
13 12/07/2021 14/07/2021 | 0,0000% SIM
14 10/08/2021 12/08/2021 | 0,0000% SIM
15 10/09/2021 14/09/2021 | 0,0000% SIM
16 11/10/2021 14/10/2021 | 0,0000% SIM
17 10/11/2021 12/11/2021 | 0,0000% SIM
18 10/12/2021 14/12/2021 | 99,9000% SIM
19 10/01/2022 12/01/2022 | 0,0000% SIM
20 10/02/2022 14/02/2022 | 0,0000% SIM
21 10/03/2022 14/03/2022 | 0,0000% SIM
22 11/04/2022 13/04/2022 | 0,0000% SIM
23 10/05/2022 12/05/2022 | 0,0000% SIM
24 10/06/2022 14/06/2022 | 0,0000% SIM
25 11/07/2022 13/07/2022 | 0,0000% SIM
26 10/08/2022 12/08/2022 | 0,0000% SIM
27 12/09/2022 14/09/2022 | 0,0000% SIM
28 10/10/2022 13/10/2022 | 0,0000% SIM
29 10/11/2022 14/11/2022 | 0,0000% SIM
30 12/12/2022 14/12/2022 | 0,0000% SIM
31 10/01/2023 12/01/2023 | 0,0000% SIM
32 10/02/2023 14/02/2023 | 0,0000% SIM
33 10/03/2023 14/03/2023 | 0,0000% SIM
34 10/04/2023 12/04/2023 | 0,0000% SIM
35 10/05/2023 12/05/2023 | 0,0000% SIM
36 12/06/2023 14/06/2023 | 0,0000% SIM
37 10/07/2023 12/07/2023 | 100,0000% SIM

#0a777950-36b2-4b83-b6e9-b3031b83c9f6
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ANEXOV
DECLARAGAOQ DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Enderec¢o: Rua Joaquim Floriano 466, bloco B, conj 1401, Itaim Bibi

Cidade / Estado: Séo Paulo - SP

CNPJ n°: 15.227.994/0004-01

Representado neste ato por seus diretores estatutarios: Matheus Gomes Faria

Numero do Documento de Identidade: 0115418741

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI
Numero da Emissdo: 872

Numero da Série: 4?

Emissor: ISEC SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ sob n° 08.769.451/0001-08
Quantidade: 6.000

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Instrugdo CVM n° 583/2016, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que
0 impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada e se compromete a
comunicar, formal e imediatamente, a B3 (segmento CETIP UTVM), a ocorréncia de qualquer fato
superveniente que venha a alterar referida situagéo.

Séo Paulo, 29 de junho de 2020.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

62
#0a777950-36b2-4b83-b6e9-b3031b83c9f6



ANEXO VI

DEMAIS EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

Beta Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUumero da emissdo: 23 — 43 Série
Valor da emissao: R$ 30.643.749,50
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 91

Espécie e garantias envolvidas: QUIROGRAFARIA
Garantia adicional real: Nao ha

Garantia fidejussoria: Nao ha

Data de emissao:

26 de outubro de 2011

Data de vencimento:

01 de setembro de 2021

Taxa de Juros:

IPCA + 6,73% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominagdo da companhia ofertante:

Beta Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUumero da emissdo: 28 - 53 Série
Valor da emissao: R$ 26.131.465,62
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 78

Espécie e garantias envolvidas: QUIROGRAFARIA
Garantia adicional real: Nao ha

Garantia fidejusséria: Nao ha

Data de emissao:

26 de setembro de 2012

Data de vencimento:

14 de agosto de 2027

Taxa de Juros:

IPCA + 4,66% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdao da companhia ofertante:

Beta Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos: CRI

Numero da emissdo: 238 - 62 Série
Valor da emissao: R$ 3.076.693,80
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 9

Espécie e garantias envolvidas: QUIROGRAFARIA
Garantia adicional real: Ndo ha

Garantia fidejusséria: Nao ha

Data de emissao:

08 de agosto de 2012

Data de vencimento:

01 de setembro de 2021

Taxa de Juros:

IPCA + 6,73% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

Nova Securitizacao S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

13 — 203 Série e 212 Série

Valor da emissao:

R$ 14.000.000,00
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Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 2

Espécie e garantias envolvidas: GARANTIA SUBORDINADAS
Garantia adicional real: Ndo ha

Garantia fidejussoria: Nado ha

Data de emissao:

17 de dezembro de 2014

Data de vencimento:

02 de abril de 2020

Taxa de Juros:

DI + 3,60% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdo da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

43 Emissdo — 922 Série

Valor da emissao:

R$ 54.500.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

54.500

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Alienagdo Fiduciaria de Imdvel,
Alienacdo Fiduciaria de Acoes

Data de emissao:

18 de fevereiro de 2020

Data de vencimento:

22 de fevereiro de 2021

Taxa de Juros:

DI + 5,00% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Nao houve

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacdao da companhia ofertante:

ISEC Securitizadora S.A.

Valores mobilidrios emitidos:

CRI

NUmero da emissdo:

43 Emissao - 932 Série

Valor da emissao:

R$ 56.844.762,19

Quantidade de valores mobilidrios emitidos:

56.844

Espécie e garantias envolvidas:

Garantia Real, com Alienagdo Fiducidria de Imovel,
Alienacdo Fiduciaria de Acdes

Data de emissao:

30 de junho de 2020

Data de vencimento:

06 de julho de 2045

Taxa de Juros:

IPCA + 5,00% a.a.

Inadimplementos no periodo:

Ndo houve
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v Comprovante de Assinatura com Certificado Digital @ C()ntraktor

Sincronizado com o NTP.br e Observatério Nacional (ON)

I] Datas e hordrios baseados no fuso hordrio (GMT -3:00) em Brasilia, Brasil
r Certificado de assinatura gerado em 30/06/2020 as 20:19:41 (GMT -3:00)

CRI GGL - Termo de Securitizacao - 29.06.20
Q ID Unica do documento: #0a777950-36b2-4b83-b6e9-b3031b83c9f6

Hash do documento original (SHA256): 5e05e74200e5596f7 1f15ce35f5ed05836e349b7c8defbc0f7af23babf3f714c

Este Log é exclusivo ao documento nimero #0a777950-36b2-4b83-b6e9-b3031b83c9f6 e deve ser considerado parte do mesmo,
com os efeitos prescritos nos Termos de Uso.

Assinaturas (5)

« lIsec Securitizadora S.A. (Emissora 2)

Representante legal: Juliane Effting Matias
Assinou em 30/06/2020 as 18:35:10 (GMT -3:00)

« Isec Securitizadora S.A. (Emissora 1)

Representante legal: Eduardo de Mayo Valente Caires
Assinou em 30/06/2020 as 16:00:12 (GMT -3:00)

« SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA. (Agente Fiducidrio)
Representante legal: Matheus Gomes Faria
Assinou em 30/06/2020 as 15:44:32 (GMT -3:00)

« Tania Regina Tritapepe (Testemunha 2)
Assinou em 30/06/2020 as 20:19:41 (GMT -3:00)

+ Hugo Kamigashima Kohmann (Testemunha 1)
Assinou em 30/06/2020 as 14:56:58 (GMT -3:00)

Historico completo

Data e hora Evento
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v Comprovante de Assinatura Eletronica

& contraktor

Data e hora
30/06/2020 as 14:56:37
(GMT -3:00)

30/06/2020 as 14:56:58
(GMT -3:00)

30/06/2020 as 15:44:32
(GMT -3:00)

30/06/2020 3s 16:00:12
(GMT -3:00)

30/06/2020 as 18:35:10
(GMT -3:00)

30/06/2020 as 20:19:41
(GMT -3:00)

30/06/2020 3s 20:19:41
(GMT -3:00)

& contraktor

#0a777950-36b2-4b83-b6e9-b3031b83cIf6

Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/01, Art. 100, §2.

Evento

Hugo Kamigashima Kohman solicitou as assinaturas.

Hugo Kamigashima Kohmann (CPF 071.519.799-16; E-mail
hugo.kohmann@isecbrasil.com.br; IP 186.220.123.134), assinou
utilizando certificado digital. Titular do certificado digital: HUGO
KAMIGASHIMA KOHMANN:07151979916 (CPF 07151979916; E-mail
HUGOKOHMANN@HOTMAIL.COM).

Matheus Gomes Faria (CPF 058.133.117-69; E-mail
matheus@simplificpavarini.com.br; IP 177.92.76.230), assinou como
representante legal de SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. (CNPJ 15.227.994/0001-50)
utilizando certificado digital. Titular do certificado digital: MATHEUS
GOMES FARIA:05813311769 (CPF 05813311769; E-mail
administracao@patrimonii.com.br).

Eduardo de Mayo Valente Caires (CPF 216.064.508-75; E-mail
eduardo.caires@isecbrasil.com.br; IP 201.71.254.208), assinou como
representante legal de Isec Securitizadora S.A. (CNPJ
08.769.451/0001-08) utilizando certificado digital. Titular do certificado
digital: EDUARDO DE MAYO VALENTE CAIRES (CPF 21606450875; E-
mail edumcaires@hotmail.com).

Juliane Effting Matias (CPF 311.818.988-62; E-mail
juliane.effting@isecbrasil.com.br; IP 201.81.104.47), assinou como
representante legal de Isec Securitizadora S.A. (CNPJ
08.769.451/0001-08) utilizando certificado digital. Titular do certificado
digital: JULIANE EFFTING MATIAS:31181898862 (CPF 31181898862; E-
mail SECRETARIA@ISECBRASIL.COM.BR).

Tania Regina Tritapepe (CPF 291.328.958-44; E-mail
tania.regina@isecbrasil.com.br; IP 177.81.23.142), assinou utilizando
certificado digital. Titular do certificado digital: TANIA REGINA
TRITAPEPE (CPF 29132895844; E-mail taniatritapepe@gmail.com).

Documento assinado por todos os participantes.
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